Podpisany przez:
Remigiusz Dominik Fijotek
dnia 21 lipca 2026 r.

UCHWALA NR XXXI1/329/2026
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 15 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Stare Babice, obreb Blizne
Laszczynskiego — etap 11, w zakresie dzialek ew. nr 283/7, 283/9, 283/11, 283/13, 283/14, 283/16, 294/9,
294/11, 294/12, 294/14, 294/15, 294/17, 295/20, 295/22, 295/24, 295/26, 295/28 i 295/30

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662), art.20 wust. 1 128 wust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538 i781), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), oraz na podstawie uchwaty nr XXXV/358/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia
26 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw ustugowych w Gminie Stare Babice, Uchwaty Nr XIV/136/2019 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie lacznego wykonania Uchwal Nr XXXV/358/17 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 26 pazdziernika 2017 r. oraz Nr XXXVIII/397/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia
15 lutego 2018 r. oraz uchwaty Nr LX/659/2023 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 czerwca 2023 r., a takze
w zwigzku zrozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WP-1.4131.67.2025 zdnia
18 kwietnia 2025 r., Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Stare Babice, obreb
Blizne Laszczynskiego — etap II, w zakresie dzialek ew. nr 283/7, 283/9, 283/11, 283/13, 283/14, 283/16,
294/9, 294/11, 294/12, 294/14, 294/15, 294/17, 295/20, 295/22, 295/24, 295/26, 295/28 i 295/30, zwany dalej
,planem”,po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwalg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja
2015 r. 1 Uchwata Nr XL1/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczaja wspotrzedne wierzchotkow X 1Y:

X Y
5788823,21 7492290,48
5788911,92 7492315,46
5788885,14 7492410,60
5788878,97 7492414,05
5788863,53 7492409,71
5788824,34 7492398,68
5788737,64 7492374,25
5788729,38 7492361,63
5788729,89 7492357,97
5788730,12 7492355,76
5788732,29 7492335,35
5788736,21 7492297,85
5788734,51 7492265,50
5788823,21 7492290,48
5789124,16 7492430,13
5789111,69 7492474,40
5789105,53 7492477,86
5789097,70 7492475,66
5789067,09 7492467,04
5789019,93 7492453,76
5788980,89 7492442,76
5788941,80 7492431,75
5788902,68 7492420,73
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5788900,15 7492420,01
5788896,69 7492413,85
5788923,47 7492318,72
5789143,94 7492380,81
5789124,16 7492430,13
5789193,00 7492502,50
5789160,59 7492493,36
5789134,28 7492485,96
5789126,70 7492483,82
5789123,24 7492477,65
5789135,53 7492434,00
5789155,56 7492384,08
5789221,15 7492402,55
5789193,00 7492502,50

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stare Babice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stare Babice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10° w stosunku
do plaszczyzny poziomej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ nadziemne cz¢sci budynku;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego s$cian zewngtrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw zuwzglednieniem wskazanych na rysunku planu wymiaréw w jakich
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie wysuni¢cia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikéw oraz, na odlegtos¢
nie wieksza niz 1,5 m, okapoéw, gzymsow, wykuszy, balkonéw i schodéw zewnetrznych;

3) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie brazu, zieleni, szaro$ci ibezu, oraz zastosowanych
materialow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

4) zasady stosowania kolorystyki elewacji budynkow dotycza 80% powierzchni kazdej ze Scian budynkow;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) w zakresie ochrony przed halasem tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa
ustugowa, oznaczone na rysunku planu symbolami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U kwalifikowane sg jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4)nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego dla terendw wskazanych w pkt3, poprzez
zastosowanie $rodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie
oddzialywania istniejacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, poniewaz na obszarze objetym planem takie obiekty nie wystepuja.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1. Nie okres$la si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Dla scalania i podziatu nieruchomosci, przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych, ustala sig¢
nastepujace zasady i warunki:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U - 2000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 60° do 120°.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie
oraz lotniska Warszawa Babice, nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych i naturalnych,
wtym takze sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjna
lotniska i przepisami odr¢gbnymi;

2) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

3) w strefie ograniczonej zabudowy dla lotniczych urzadzen nakaz zachowania $rodkoéw ochrony przed
zakléceniami w ich dziataniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa uslugowa, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug, wytacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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5) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych
i garazy;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,01 do 2,8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
9) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy - 14,0 m,

b)dla czgsci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy dla budynkow o maksymalnej
wysokosci 16 m — 16,0 m,

c)dla czgsci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy dla budynkéw o maksymalnej
wysokosci 19 m — 19,0 m;

10) geometri¢ dachéw budynkéw — dachy plaskie;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
12) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, jednak nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na
60m?> powierzchni uzytkowej mieszkan, wliczajac wto miejsca do parkowania w kondygnacji
podziemne;j,

b) 3 miejsc do parkowania na lokal ustugowys;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej — ul. Go$cinnej oraz terenow drog
publicznych klasy dojazdowej, zlokalizowanych poza obszarem objgtym planem.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3MW/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji uslug - w tym ustug o$wiaty, przedszkola, wytacznie w pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych
i garazy;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,01 do 2,9;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
10) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) dla czesSci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy - 14,0 m,

b)dla czgsci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy dla budynkow o maksymalnej
wysokosci 16 m — 16,0 m,

c)dla czgsci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw o maksymalnej
wysokosci 19 m — 19,0 m;

11) geometrie¢ dachéw budynkow — dachy ptaskie;
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12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
13) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, jednak nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na
60m?> powierzchni uzytkowej mieszkan, wliczajac wto miejsca do parkowania w kondygnacji
podziemne;j,

b) 3 miejsc do parkowania na lokal ustugowy,

c¢) 10 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny, z dopuszczeniem lokalizacji 1 bilansowania miejsc do
parkowania dla uslug o§wiaty, przedszkola w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej —
ul. Goscinnej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,;

14) obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych klasy lokalnej oraz terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci infrastruktury
technicznej na terenach drég zlokalizowanych poza obszarem planu, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na
terenach MW/U jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obstuge istniejacych 1 projektowanych obiektow z sieci infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce
i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalng $rednicg sieci wodociggowej - 110 mm,

c¢) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewngetrznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowe;j;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej - 200 mm,

¢) minimalna $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej - 75 mm,

d) dopuszczenie budowy podziemnych pompowni §ciekow, ttoczni;

e) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: odprowadzanie do zbiornikéw retencyjnych
i innych odbiornikoéw lub zagospodarowanie na wtasnym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych;
8) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15kV i niskiego napiecia nN, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, z zastrzezeniem lit.c,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
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c) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych itechnologicznych zaopatrzenie ze zrodet
indywidualnych lub lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej 1iinformatycznej dopuszczenie lokalizacji weztow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych z dostepem z drog publicznych;

12) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Remigiusz Fijolek
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OZNACZENIA:

== == =m| granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

£~ nieprzekraczalna linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

dla budynkéw o maksymalnej wysokosci 16 m

nieprzekraczalna linia zabudowy

dla budynkow o maksymalinej wysokosci 19 m

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- wraz z zabudowg ustugowg

zielen izolacyjna o minimalnej szerokosci 8,0 m

Caty obszar planu potozony jest w granicy zasiegu
powierzchni ograniczajgcych Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie oraz lotniska Warszawa Babice
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XXXI1/329/2026
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 15 lipca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE STARE BABICE,
OBREB BLIZNE LASZCZYNSKIEGO - ETAP I, W ZAKRESIE DZIALEK EW. NR 283/7, 283/9, 283/11, 283/13, 283/14, 283/16, 294/9, 294/11, 294/12, 294/14, 294/15, 294/17,
295/20, 295/22, 295/24, 295/26, 295/28 |1 295/30

Nazwisko . . Rozstrzygnigcie
. Ustalenia Rozstrzygniegcie A
Iimie, nazwa Oznaczenie projektu Woéjta w sprawie Rady Gminy Sta_re
D jednostki - . . . Babice w sprawie
L ata wpltywu . L Tresé . nieruchomosci, planu dla rozpatrzenia uwagi t . . .
p- : organizacyjnej res¢ uwagi P . . rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres ktérej dotyczy | nieruchomosci, Uwada Uwaga Uwaaa Uwaaa
- uwaga ktorej dotyczy g . g g . 9
zglaszajacego uwaga uwzgle- |nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle
uwagi g dniona dniona dniona -dniona
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W dniach od 12 pazdziernika 2020 r. do 13 listopada 2020 r.
1. 10.11.2020r. | osoba fizyczna* | Wstrzymanie, zatrzymanie, cofniecie dalszych prac nad Caly obszar planu | Caty obszar planu - X X Uwaga merytorycznie nie

zaktualizowanym studium.

Prace Gminy i jej urzednikow maja skupia¢ sig nad
wypracowaniem przepisow i dziatan ktore chronityby interes
gminy czyli interes mieszkancow, w tym wiascicieli gruntow.
Ochrona ta miataby polega¢ réwniez na zapewnieniu rownosci
stron w spotkaniach z duzymi inwestorami.

Starsi mieszkancy przez dekady optacali podatki budujac
,potege” Gminy (4 lokata zamoznosci). Zamozno$¢ gminy nie
bierze sie z przejsciowych “turystow” ale z tych co optacajg,
podatki. Przepisy widze, ze zostaty tak skonstruowane by
skorzystali na tym nowo przybyli i deweloperzy, ktérzy robig
biznes, a Urzad Gminy jest potem tylko do wypfaty
odszkodowan a wiasciciele gruntéw do oddawania gruntéw pod
drogi po groszowej cenie pod potrzeby poszerzania, budowania
nowych drog.

Na $cianach w budynku Urzedu Gminy byt wywieszony kodeks
pracy gdzie jednym z istotnych obowigzkéw byto — NIE
CZYNIC NA SZKODE MIESZKANCOM!

Za poprzedniego Wojta, zostaty uchwalone plany przestrzenne
mimo wiedzy opisanej w artykule. Zatem uhonorowanie
pracownikow a w szczegolnosci Wojta odznaczeniem
,Bobinicza” byta kuriozum!

Obecnie wymusza sie na urzednikach aby wywtaszczali grunty
pod drogi. Stosowanie zachowan podlegajacych pod mobbing

dotyczy rozwigzan przyjetych
w projekcie MPZP.
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wobec pracownikéw przez kierownikéw Departamentow.
Owszem nalezy sig rozwija¢ i rozbudowywac ale nie kosztem
tylko dotychczasowych wiascicieli. Nowo przybyli powinni
pokrywa¢ koszty wykupu gruntéw pod drogi i ich dostosowanie
do potrzeb rozbudowy drég dojazdowych. Dodatkowo by¢
zobowigzani do optacania podatkéw na rzecz gminy lub
pokrywania kosztow np.; budowy przedszkola czy ztobkow a nie
pozostawiac to tylko na barkach dotychczasowych
mieszkancow.

Rozbudowa wymusza zmiany ale koszt zmian powinien
pokrywa¢ ,zmieniajacy stan” i np. wykupywacé po tej samej cenie
co dziatka warto$ci metra.

2. 21.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1. Poparcie ustalenia wysoko$ci zabudowy na 16 m. Caly obszar planu MW/U, 1.X 1.X 1. Uwaga zostata uwzgledniona
2. Zmniejszenie wymagane;j liczby stanowisk postojowych z Caly obszar planu 2.X 2.X na etapie | wytozenia do
proponowanych 10 stanowisk na 1000 m2 powierzchni publicznego wgladu. Na
uzytkowej obiektow ustugowych do 7 stanowisk. Gmina pézniejszym etapie procedury
powinna ktas¢ nacisk na propagowanie komunikacji miejskiej planistycznej w czesci objetej
i rowerowej, a tym samym zmniejsza¢ wspdtczynniki miejsc etapem Il na terenach - 1U, 2U
postojowych dla samochodéw i zwigksza¢ wspdtczynniki maksymalna wysoko$¢
miejsc postojowych dla roweréw. budynkéw wynosi 14 m.
3. Zwigkszenie liczby stanowisk do parkowania roweréw na
terenach MW/U do 10 sztuk na kazde 10 miejsc 3.X 3.X 2. Majac na uwadze koniecz-
parkingowych. Gmina powinna propagowac niskoemisyjne nos$¢ zapewnienia odpowiedniej
$rodki komunikacji. liczby stanowisk postojowych
4. Zgtaszane uwagi do studium uchwalonego w maju 2018 roku 4.X 4.X nie przewiduje sig ich zmniej-
oraz projektu MPZP publikowanego w 2019 zostaty szenia dla obiektow ustugo-
z niewyttumaczalnych powoddw kompletnie zignorowane, co wych.
wskazuje, ze gmina dotychczas realizowata jedynie
partykularny interes dewelopera-inicjatora zmiany planu 3. W ostatecznych projekcie
i najwiekszego beneficjenta zmian. planu nie zostata okreslona
Wszelkie niekorzystne zmiany dotyczace mozliwosci liczba stanowisk postojowych
zagospodarowania mojej nieruchomosci beda powodem do parkowania roweréw.
moich roszczen odszkodowawczych do gminy Stare Babice
w zwigzku z obnizeniem warto$ci rynkowej nieruchomosci. 4. Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan przyjetych
w projekcie MPZP.
3. 23.11.2020 r. | osoba fizyczna* 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 2. Caty obszar planu MW/U, 1.X 1.X 1. Jak wyZej we wskazanej
2. Zwigkszenie liczby stanowisk do parkowania roweréw na Caly obszar planu 2.X 2.X uwadze.
terenach MW/U do 10 sztuk na kazde 10 miejsc
parkingowych. Gmina powinna propagowac niskoemisyjne 2. W ostatecznych projekcie
$rodki komunikacji. planu nie zostata okreslona
3. Zgtaszane uwagi do studium uchwalonego w maju 2018 roku 3.X 3.X liczba stanowisk postojowych

oraz projektu MPZP publikowanego w 2019 zostaty

z niewyttumaczalnych powoddéw kompletnie zignorowane, co
wskazuje, ze gmina dotychczas realizowata jedynie
partykularny interes dewelopera-inicjatora zmiany planu

i najwiekszego beneficjenta zmian.

Wszelkie niekorzystne zmiany dotyczace mozliwosci

do parkowania roweréw.

3. Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan przyjetych
w projekcie MPZP.
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zagospodarowania mojej nieruchomosci beda powodem
moich roszczen odszkodowawczych do gminy Stare Babice
w zwigzku z obnizeniem warto$ci rynkowej nieruchomosci

25.11.2020 r. | osoby fizyczne* Postulat o jak najszybsze zakorficzenie procedury zmiany planu | Caty obszar planu | Caty obszar planu X X Uwaga merytorycznie nie
(2 podpisy) na obszarze — procedura planistyczna dotyczaca tego planu dotyczy rozwigzan przyjetych

trwa juz za dtugo. w projekcie MPZP.

26.11.2020 . | osoby fizyczne* | Maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 16,0 m, z dopuszczeniem Caty obszar planu | Caty obszar planu X X Na etapie Ill wylozenia do
(2 podpisy) realizacji dominant architektonicznych w miejscach wskazanych publicznego wgladu zmieniona

na rysunku planu o maksymalnej wysokosci 36,0 m. zostata wysoko$¢ zabudowy.
Konieczne jest wyrazne wskazanie terenéw przewidzianych pod
dominante szczegdlnie na terenach eksponowanych
(naroznikach ulic, ciagach gtéwnych ulic miejscach
szczegblnych itp.) bez okre$lania ich procentowego udziatu.
Zaproponowane w MPZP rozwiazanie powoduje chaos
urbanistyczny oraz mozliwo$¢ wykorzystania 5% terenu przez
jednego przypadkowego inwestora - jest to niezgodne z
zasadami ksztattowania przestrzeni miejskiej i moze skutkowac
niekorzystnym rozstrzygnieciem Wojewody Mazowieckiego w
tym zakresie.

27.11.2020 r. | Burmistrz 1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz caty obszar planu | caty obszar planu 1.X 1.X 1. Obstuga komunikacyjna
Dzielnicy z zabudowa ustugowg (MW/U) oraz tereny zabudowy realizowana begdzie w
Bemowo m. st. ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych powigzaniu z uktadem
Warszawy o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (1U/UC i 2U/UC) zewnetrznym.

zostaly wyznaczone bez wiasciwej analizy dotyczacej
mozliwosci obstugi komunikacyjnej tych terenow. Istniejacy
obecnie uktad komunikacyjny na terenie naszej dzielnicy
(ul. Bataliondw Chtopskich, ul. Gorczewska) nie zapewni
wiasciwej obstugi komunikacyjnej planowanego centrum
handlowego oraz planowanej zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej.

2. Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ budowy drogi stanowigcej 2.X 2.X 2. Przedtuzenie ciagu
przedtuzenie projektowanej na terenie Chrzanowa (po komunikacyjnego wymagatoby
potudniowej stronie ul. Batalionéw Chiopskich) drogi lokalnej ingerencji w zainwestowany
6KD-L taczacej sie z ul. Szeligowska, zgodnie z obowigzujacym teren przy ul. Batalionow
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Chtopskich.

Chrzanowa (Uchwala Rady m.st. Warszawy z dnia 24 wrze$nia
2020 r. nr XXXVI11/1146/2020).

3. W celu poprawienia dostepnos$ci obszaru objetego planem, 3.X 3.X 3. PrzejScia piesze realizowane
w szczegolnosci planowanego centrum handlowego zasadnym beda w ramach istniejacego
jest wyznaczenie ogdlnodostepnych ciggéw pieszych w uktadu komunikacyjnego.
kierunku wschodnim (planowanej stacji metra i istniejacych
osiedli mieszkaniowych wzdtuz ul. gen. C. Coopera
i ul. Lazurowej) oraz w kierunku potudniowym (istniejace
i planowane osiedla mieszkaniowe po potudniowej stronie
ul. Batalionéw Chiopskich).

4. W zwiagzku z wyznaczeniem na terenie objetym 4.X 4.X 4. Funkcje zwigzane ze

przedmiotowym projektem planu terendéw zabudowy

sportem i rekreacjg w tym
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mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej nalezy
wyznaczy¢ ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej oraz
tereny ustug sportu.

b. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 na poziomie 10%

i 20% wymagaja weryfikacji. Brak wspomnianych wczesniej
terendw zieleni ogélnodostepnej (parkdw, skwerdw itp.) i niski
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej negatywnie wptynie
na poziom zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkancow tego
obszaru.

6. W sasiedztwie obszaréw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej nalezy wyznaczy¢ tereny
zabudowy ustug publicznych w szczegdlnosci z zakresu:
o$wiaty — szkoly, przedszkola, ztobki, sportu i rekreacii, kultury
i ochrony zdrowia, pomocy spotecznej.

I7. Obnizenie wysokosci planowanej zabudowy na obszarach

MW/U, 1U/UC, 21U/UC uwzgledniajac istniejace sasiedztwo

z niska zabudowa, kierunki polityki przestrzennej m.st.

Warszawy, a takze obowigzujacy miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego Chrzandw 2 i miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego Chrzanowa.
Planowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie MW/U
wynoszaca 21 m (dominanty architektoniczne o maksymalnej
wysokosci 24 m) i planowane na terenach 1U/UC i 2U/UC
dominanty architektoniczne o wysokosci do 36 m, sa w mojej
opinii niezgodne z zasadami ksztattowania przestrzeni na tym
obszarze.

8. Wskaznik intensywnosci liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej oraz

maksymalna powierzchnia zabudowy dla wszystkich funkcji
powinny nawigzywac swa wielkoscig do obszaréw sasiednich
np. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowg maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy powinien wynosi¢ maksymalnie w granicach 1,5-2,0

(zamiast 4,8), natomiast maksymalna powierzchnia zabudowy

do 40% (zamiast 60%).

9.Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w sasiedztwie

wezta drogowego S8 weryfikacji wymagajg rowniez wskazniki

stanowisk postojowych dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej wraz z zabudowa ustugowg - MW/U (z 1

stanowiska postojowego na lokal mieszkalny na co najmniej 2

stanowiska postojowe na lokal mieszkalny lub uzaleznienie ich

liczby od wielkosci lokalu mieszkalnego) oraz wskazniki
stanowisk postojowych dla zabudowy ustugowej, w tym
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2 (z 10 stanowisk postojowych na 1000 m?

powierzchni uzytkowej obiektdw ustugowych na 20 stanowisk

5.X

6.X

7.X

8.
W czesci

9.
W czesci

5.X

6.X

7.X

8.
w czesci

9.
W czesci

tereny zieleni i moga by¢
realizowane jako uzupetnienie
osiedla mieszkaniowego.

5. Na etapie Il wytoZenia
wyznaczone zostaly tereny
wylacznie U i dostosowany dla
nich wskaznik powierzchni
biologicznie czynne;.

6. Ustugi o$wiaty dla
mieszkancow terenu beda
$wiadczone przez podmioty
prywatne oraz w placdwkach
publicznych potozonych poza
obszarem opracowania.

W granicach terenu 3SMW/U
planowana jest realizacja
placowki przedszkola.

7. Na etapie Il wytozenia do
publicznego wgladu obnizony
zostat parametr wysokosciowy
dla wyznaczonych w planie
terendow.

Parametry wysokosciowe
przyjete w projekcie planu
cze$ci wsi Blizne
taszczynskiego nie odbiegaja.
znaczaco od rozwigzan
stosowanych w planach
miejscowych Dzielnicy
Bemowo.

8. Obnizenie wskaznika
intensywnosci zabudowy na
terenach MW/U (w mniejszym
stopniu niz w ztozonej uwadze).
Na etapie Ill wylozenia na
terenach MW/U obnizony zostat
do2,8i2)9.

9. Zmiana ustalen dotyczacych
liczby stanowisk postojowych
na terenie MW/U w odniesieniu
do powierzchni uzytkowej
mieszkania (wprowadzone
Zmiany w mnigjszym stopniu niz
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postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych).

w zlozonej uwadze)

Utrzymanie takich wskaznikow w propozycji planu miejscowego
jest istotne, z powodu realizowanej na moich nieruchomosciach
zabudowy ustugowej, planowej dla powstajacej w sasiedztwie
zabudowy. Dla Gminy przyszte wptywy podatkowe z
realizowanych juz przeze mnie inwestycji ustugowych, sg mam
nadzieje istotne. Jestem wiascicielem dziatki 296/9 o pow. 1000
m?, na ktdrej bede prowadzit dziatalno$¢ gospodarcza.

7. 30.11.2020r. | osoba fizyczna* | 1.Postulat o jak najszybsze zakoriczenie procedury zmiany caty obszar planu | caty obszar planu 1.X 1.X 1. Uwaga merytorycznie nie
planu na obszarze — procedura planistyczna dotyczaca tego dotyczy rozwigzan przyjetych w
planu trwa juz za dtugo. projekcie MPZP.

2. Bezwzgledne utrzymanie wskazanej na rysunku projektu 2.X 2.X 2. Uwaga na etapie | wytozenia
planu MPZP strefy zjazdu publicznego w formie do publicznego wgladu zostata
bezkolizyjnego potaczenia dwupoziomowego — w formie uwzgledniona.
tunelu lub wiaduktu — z ul. Warszawskiej w kierunku terenow Na etapie lll wytozenia do
znajdujacych sie w granicach obszaru opracowania projektu publicznego wprowadzone
MPZP, umozliwi to duzo lepsza komunikacje mojej zostaty inne zasady obstugi
nieruchomosci i obszaru, z korzy$cig dla wszystkich komunikacyjnej.
wiascicieli.

3. W projekcie MPZP utrzymanie proponowanych wartosci 3.X 3.X 3. Na etapie Il wytoZenia do
parametréw dla zabudowy wielorodzinnej, gdyz zostaty publicznego wgladu na terenie
znacznie zmniejszone wzgledem wskaznikow MWI/U obnizono wskaznik
proponowanych dla tego terenu w Studium, a zblizone sg do intensywnosci zabudowy oraz
wysokosci zabudowy w MPZP dla Chrzanowa (uchwalony 24 skorygowano ustalenia
wrzesnia br.). W planie dla Chrzanowa przyjeto dla zabudowy dotyczace liczby stanowisk
wzdtuz ulicy Batalionéw Chtopskich — 17m, za$ dalej 20m . postojowych.

Taka zabudowa przy ul. Goscinnej nie powoduje pogorszenia
parametréw mojej nieruchomosci.
8. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 7. caty obszar planu | caty obszar planu 1.X 1. X 1. J.w. we wskazanej uwadze..

2. Tre$¢ jak w uwadze nr 7. 2.X 2.X 2. J.w. we wskazanej uwadze.

3. Tre$¢ jak w uwadze nr 7. 3.X 3.X 3. J.w. we wskazanej uwadze.

9. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 7. caly obszar planu | caly obszar planu 1.X 1. X 1. J.w. we wskazanej uwadze..

2. Tre$¢ jak w uwadze nr 7. 2.X 2.X 2. J.w. we wskazanej uwadze.

3. Tres¢ jak w uwadze nr 7. 3.X 3.X 3. J.w. we wskazanej uwadze.

10. | 30.11.2020r.

osoba fizyczna*

1. Utrzymanie wskazanej na rysunku projektu MPZP strefy
zjazdu publicznego w formie bezkolizyjnego potaczenia
dwupoziomowego — w formie tunelu lub wiaduktu — z ul.
Warszawskiej w kierunku terendw znajdujacych sie w granicach
obszaru opracowania projektu MPZP.

2. Utrzymanie wszystkich parametrow dla zabudowy
wielorodzinnej MWU. Zostaty one zoptymalizowane w stosunku
do wskaznikéw proponowanych dla tego terenu w Studium oraz
wysokosci zabudowy w MPZP dla Chrzanowa. Uchwalony 24
wrzesnia br. Plan dla Chrzanowa ustala wzdtuz ulicy
Bataliondw Chtopskich wysoko$¢ budynkow - 17m w pierwszej
linii zabudowy, za$ dalej 20m. Natomiast projekt Planu dla

dziatki o nr ewid:
283/4, 294/6,
294/3
caty obszar planu

caty obszar planu

1.X

2.X

1. X

2.X

1. Uwaga na etapie | wytozenia
do publicznego wgladu zostata
uwzgledniona.

Na etapie Ill wylozenia do
publicznego wprowadzone
zostaly inne zasady obstugi
komunikacyjnej.

2. Na terenie MW/U obnizenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz korekta ustalen
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Blizne ustala wysoko$¢ zabudowy do 15m w pasie od ul.
Goscinnej i 21m na pozostatej cze$ci terenu z mozliwoscig
realizacji dominant do wys. 24m. Studium za$ przewidywato
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 26m i mozliwos¢ realizacji
dominant do wysokosci 29m. Proponowane wskazniki dla
terenu MWU stanowig wiec niewatpliwie rozsadny kompromis
miedzy wskaznikami przyjetymi w Studium Uwarunkowan dla
tego obszaru, opiniami mieszkancow z sasiednich osiedli oraz
oczekiwaniami podmiotéw, ktére chcg inwestowaé na tych
terenach.

dotyczacych liczby stanowisk
postojowych.

3. Postulat o jak najszybsze zakorczenie procedury 3.X 3.X 3. Uwaga merytorycznie nie
planistycznej na ww. obszarze. Ta procedura trwa juz kilka lat dotyczy rozwigzan przyjetych
i pozbawia mnie mozliwosci ostatecznego zagospodarowania w projekcie MPZP.
terendw, co byloby réwniez korzystne finansowo dla Gminy

Stare Babice.

Jestem wiascicielem dziatek objetych proponowanymi zmianami

planu zagospodarowania przestrzennego o numerach - 283/4 o

powierzchni 2,5744 ha oraz 294/6 o powierzchni 0,8332 ha, a

takze petnomocnikiem mojej mamy (dziatka 294/3 — 0,1786

ha). W sumie to obszar 3,5862 ha. Z racji na to, ze to wtasnie

moje nieruchomosci sg objete istotng zmiang funkciji, sadze ze

moje zdanie powinno by¢ brane pod uwage.

1. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 10. dziatka o nr caly obszar planu 1.X 1.X 1. J.w. we wskazanej uwadze.
2. Tres$¢ jak w uwadze nr 10. ewid:281/10 caly 2.X 2.X 2. J.w. we wskazanej uwadze.
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 10. obszar planu 3.X 3.X 3. J.w. we wskazanej uwadze.
Jestem wiascicielkg dziatki objetej proponowanymi zmianami
planu zagospodarowania przestrzennego o numerze - 281/10
0 powierzchni 1300 m?,

12. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 7. caty obszar planu | caty obszar planu 1.X 1.X 1. Jak wyzej we wskazanej
2. Utrzymanie wskazanej na rysunku projektu MPZP strefy 2.X 2.X uwadze.
zjazdu publicznego w formie bezkolizyjnego potaczenia 2. Uwaga na etapie | wytozenia
dwupoziomowego — w formie tunelu lub wiaduktu — z ul. do publicznego wgladu zostata
Warszawskiej w kierunku terendéw znajdujacych sie w granicach uwzgledniona.
obszaru opracowania projektu MPZP, umozliwi to duzo lepszg Na etapie Ill wytozenia do
komunikacje mojej nieruchomosci i obszaru, z korzyscig dla publicznego wprowadzone
wszystkich wiascicieli. zostaly inne zasady obstugi
3. Utrzymanie proponowanych wartosci parametréw dla 3.X 3.X komunikacyjne;j.

zabudowy wielorodzinnej, gdyz zostaty znacznie zmniejszone
wzgledem wskaznikéw proponowanych dla tego terenu w
Studium, a zblizone sg do wysokosci zabudowy w MPZP dla
Chrzanowa (uchwalony 24 wrzesnia br.). W planie dla
Chrzanowa przyjeto dla zabudowy wzdtuz ulicy Batalionéw
Chtopskich - 17m, za$ dalej 20m.

Utrzymanie takich wskaznikow w propozycji planu miejscowego
jest dla mnie istotne, z powodu realizowanej na moich
nieruchomosciach zabudowy ustugowej, planowej dla
powstajacej w sasiedztwie zabudowy. Dla Gminy przyszte
wptywy podatkowe z realizowanych juz przeze mnie inwestyciji

3. Na terenie MW/U obnizenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz korekta ustalen
dotyczacych liczby stanowisk
postojowych

1d: CF10DEF5-1D8D-44EF-B6B5-E805661B784F. Podpisany

Strona 6




ustugowych, sa mam nadzieje istotne. Jestem wiascicielem
dziatki 296/8 o powierzchni 1000 m?, na ktérej zbudowatem
budynek ustugowy (sumaryczna powierzchnia uzytkowa to ok.
960), w ktérym prowadze swojq dziatalno$¢ gospodarcza.

13. 30.11.2020r. | osoba prawna* 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 7. caty obszar planu | caty obszar planu - 1.X 1.X 1. J.w. we wskazanej uwadze.
2. Tres¢ jak w uwadze nr 12. - 2.X 2.X 2. J.w. we wskazanej uwadze.
3. Tres$¢ jak w uwadze nr 12. - 3.X 3.X 3. Na terenie MW/U obnizenie
Utrzymanie takich wskaznikéw w propozycji planu miejscowego wskaznika intensywnosci
jest dla mnie istotne, z powodu potencjalnej mozliwosci rozwoju zabudowy oraz korekta ustalen
mojej dziatalnosci. dotyczacych liczby stanowisk

postojowych

14. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 10. caly obszar caty obszar planu - 1.X 1. X 1. J.w. we wskazanej uwadze.
2. Tres$¢ jak w uwadze nr 10. planu, - 2.X 2.X 2. J.w. we wskazanej uwadze.
3. Tres¢ jak w uwadze nr 10. - 3.X 3.X 3. Uwaga merytorycznie nie
Jestem wspotwtascicielem dziatek objetych proponowanymi dotyczy rozwigzan przyjetych
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach w projekcie MPZP.
—280/5 280/7 o tacznej powierzchni 0,9504 ha. Z racji na to,
ze to wiasnie moje nieruchomosci sg objete istotng zmiang,
funkgiji, sadze ze moje zdanie powinno by¢ brane pod uwage.

15. 30.11.2020r. | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 7. caly obszar planu, | caty obszar planu - 1.X 1. X 1. J.w. we wskazanej uwadze.
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 12. - 2.X 2.X 2. J.w. we wskazanej uwadze.
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 12. - 3.X 3.X 3. J.w. we wskazanej uwadze
Utrzymanie takich wskaznikéw w propozycji planu miejscowego
jest dla mnie istotne, z powodu realizowanej na moich
nieruchomosciach zabudowy ustugowej, planowej dla
powstajacej w sasiedztwie zabudowy. Dla Gminy przyszte
wptywy podatkowe z realizowanych juz przeze mnie inwestycji
ustugowych, sg mam nadzieje istotne.

16. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 10. dziatka o nr ewid: | caty obszar planu - 1.X 1.X 1. J.w. we wskazanej uwadze.
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 10. 281/9, 280/12, - 2.X 2.X w. we wskazanej uwadze.
3. Tres¢ jak w uwadze nr 10. caly obszar planu - 3.X 3.X 3. J.w. we wskazanej uwadze.
Jestem wiascicielem dziatek objetych proponowanymi zmianami
planu zagospodarowania przestrzennego o numerach — 281/3 o
powierzchni 0,5423 ha, 281/5 o powierzchni 0,9783 ha, 281/7 o
powierzchni 1,1952 ha, oraz 281/9 o powierzchni 0,5362 ha. W
sumie obszar 3,2520 ha. Z racji na to, ze to wasnie moje
nieruchomo$ci sg objete istotng zmiana funkcji, sadze ze moje
zdanie powinno by¢ brane pod uwage. Oraz dziatki 280/10,
280/12 o tacznej powierzchni 2,6548 ha.

17. 30.11.2020r. | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 10. caty obszar planu | caty obszar planu, - 1.X 1. X 1. J.w. we wskazanej uwadze.
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 10. - 2.X 2.X . J.w. we wskazanej uwadze.
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 10. - 3.X 3.X 3. J.w. we wskazanej uwadze.
Jestem wspotwiascicielem dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach A
280/51280/7 o tacznej powierzchni 0,9504 ha. Z racji na to, ze to
wiasnie moje nieruchomosci sg objete istotng zmiang funkcji,
sqdze ze moje zdanie powinno by¢ brane pod uwage.
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18. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 7. caly obszar planu, | caty obszar planu 1.X 1.X 1. J.w. we wskazanej uwadze.
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 12. 2.X 2.X 2. J.w. we wskazanej uwadze.
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 12. 3.X 3.X 3. J.w. we wskazanej uwadze.
Utrzymanie takich wskaznikow w propozycji planu miejscowego
jest dla mnie istotne, z powodu moich planéw dotyczacych
moich nieruchomosci — dziatek 297/1 - 297/16.

19. 30.11.2020 r. | osoba prawna* Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U MW/U MW/U Uwagi 1,2,4i6 naetapie |
utrzymanie ponizszych zasad ksztattowania zabudowy oraz wylozenia do publicznego
wskaznikéw zagospodarowania terenu: wgladu zostaty uwzglednione

1. Dopuszczenie lokalizacji ustug, w tym ustug publicznych, 1.X 1.X

w pierwszej kondygnacji nadziemne. Na etapie IIl wylozenia:

2. Dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych 2.X 2.X 1. Zapis zostat zmodyfikowany
o charakterze sportowo-rekreacyjnym. dla wyznaczonych w planie

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 4,8. 3.X 3.X terenow.

4, Maksymalng wysoko$¢ budynkéw lub ich czesci: 4.X 4.X 2. Zapis zostat wykreslony z
a) dla cze$ci terenu wyznaczonego nieprzekraczalna linig planu.

zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw 3. Wskaznik intensywnosci
wysokich - 15,0 m, zabudowy zostat zmniejszony.
b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig 4. \Wprowadzono zmiany
zabudowy dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem w zakresie wysokoSci

lit.c, budynkéw.

c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o

maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35%

wyznaczonej powierzchni zabudowy.

5. Nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej: 5.X 5.X 5. Wprowadzono zmiany

a) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny, w zakresie stanowisk
wliczajac w to stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej, postojowych.

b) 10 stanowisk postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej

obiektoéw ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w

kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk

postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy

dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk

postojowych.

6. Obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy 6. X 6. X 6. Wprowadzone zostaty nowe
lokalnej 2KDL - ul. Batalionéw Chtopskich oraz terenéw drég zasady obstugi komunikacyjnej.
publicznych klasy dojazdowej 1KDD — ul. Goscinnej i 2KDD.

20. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | Kwestionuje wskazane w § 13 projektu planu zasady MW/U MW/U X X Wyznaczone w planie funkcje

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U (teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa,
ustugowa).

Utrzymanie zapisow planu z marca 2017 roku dotyczacych
obszaru w projektowanym planie i oznaczonym MW/U tj.
utrzymanie zabudowy jednorodzinnej ewentualnie
wprowadzenie zabudowy domoéw rezydencjonalnych, co

w znacznym stopniu zmniejszy skokowy przyrost mieszkancow i
nie bedzie negatywnie oddzialywata na catg gmine.

terenu zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna
realizowana bedzie w
powigzaniu z uktadem
zewnetrznym. Ustugi o$wiaty
oraz zdrowia $wiadczone bedg
przez podmioty prywatne oraz
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Planowane osiedle, wbrew obowigzujacemu MPZP, jest
projektowane na kilka tys. 0sb (ponad 5 tys. Osob), co przy
obecnych zapisach STUDIUM oraz wytozonym projekcie planu
moze zwigkszy¢ sie do 10 tys. mieszkancow. Gmina nie
posiada odpowiedniej infrastruktury pod takie osiedle. Juz
obecnie wystepuje w gminie niewydolno$¢ komunikacyjna, a
wybudowanie tego osiedla spowoduje zwiekszenie ruchu na ul.
Goscinnej (0 100-200%), a to znaczaco wptynie na korki na
skrzyzowaniu ul. Warszawskiej z trasg S8 i dalej w komunikacii
w catej gminie. W zakresie edukacji w Gminie, nalezy
zauwazyc¢, ze Gminne szkoly sg juz w tej chwili przepetnione i
nie wydolne pod wzgledem ilosci uczniéw. A otwierajq sie nowe
osiedla doméw jednorodzinnych i to powoduje dodatkowe
zwigkszenie ilosci uczniow w przepetnionych szkotach.
Projektowane osiedle jakie chce wybudowac inwestor
wygeneruje dodatkowa potrzebe min. 500 miejsc w szkotach.
Nalezy podkresli¢, ze w obecnym stanie nie ma miejsca na
obstuge projektowana osiedla przez istniejace placowki
edukacyjne.

Aktualnie projektowa rozbudowa szkoty ma przywrécic
zrownowazone obcigzenie placowek, ale dla obecnych
mieszkancow, zatem przyptyw takiej ilosci mieszkancow

w jednym czasie negatywnie odbije sie na jakosci nauczania
dzieci w szkotach, w szczegoInosci ze wzgledu na zmianowo$¢
lekcji, jaka bedzie musiata by¢ wprowadzona oraz na
przepetienie klas do maksymalnej mozliwej ilosci uczniow w
klasie.

W zakresie ochrony zdrowia, nalezy zauwazy¢, ze obecne
przychodnie nie bedg w stanie obstuzyc¢ takiej ilosci
mieszkancow, a Bemowo juz zapowiedziato, ze nie bedzie
przyjmowac zapiséw od ludzi z poza rejonu Warszawskiego
poniewaz przychodnie, ktore na tamtym terenie sie znajdujq
rowniez sg przepetnione.

w placéwkach publicznych
potozonych poza obszarem
planu.

Na etapie lll wytozenia do
publicznego wgladu obnizony
zostat wskaznik intensywnosci
zabudowy.

21. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | Tre$¢ jak w uwadze nr 20. MW/U MW/U X X Jak wyzej we wskazanej
uwadze.

22. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | Tres¢ jak w uwadze nr 20. MWI/U MW/U X X Jak wyzej we wskazanej
uwadze.

23. | 01.12.2020r. | Prezydentm.st. | 1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych w obrebie | caty obszar planu | caty obszar planu 1.X 1. X 1. Ustugi publiczne dla

Warszawy

planu nie przewidziano ustug publicznych oraz terenéw
sportowo-rekreacyjnych. Dopuszczenie ustug zdrowia i oswiaty
oraz sportu i rekreacji nie gwarantuje ich realizacji. W zwigzku z
tym, wnosze o wskazanie obszaréw takich ustug w obrebie
planu jako inwestycji celu publicznego przewidzianych do
realizacji przez ustalenia planu, a nie tylko ich dopuszczenie.
Zgodnie z ustawg 0 samorzadzie gminnym na gminie spoczywa
obowigzek zapewnienia mieszkaricom dostepu do infrastruktury
spotecznej, w tym do zieleni urzadzonej, a wytozony plan
przewiduje intensywng zabudowe mieszkaniowg bez

mieszkancow terenu
$wiadczone beda w placowkach
publicznych potozonych poza
obszarem opracowania planu.
Funkcje zwigzane z rekreacja,
moga by¢ realizowane jako
uzupetnienie osiedla
mieszkaniowego lub centrum
ustugowego.
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zagwarantowania obstugi w funkcje o charakterze spotecznym.
2. Dla terenéw w obrebie planu przewidziano nieuzasadniong,
urbanistycznie intensywnos¢ zabudowy, zwtaszcza dla
wydzielen MW i 1U/UC oraz 2U/UC. Proponowana
intensywno$¢ 3,5 - 4,8 znaczaco przewyzsza intensywno$¢
ustalong w obowigzujacych na terenie Warszawy planach
miejscowych graniczacych z gming Stare Babice, ktorg
ustalono na poziomie $rednio 1,5. Zgodnie z przyjetq zasadq,
intensywno$¢ zabudowy na terenie Warszawy maleje wraz ze
zblizaniem sie do granic miasta. Ma to na celu zapewnienie
spdjnosci urbanistycznej na styku Warszawy z terenami
otwartymi oraz terenami zabudowanymi w gminach
sasiadujacych z Warszawa. Za odpowiednig gradacjg
wysoko$ci i intensywno$ci zabudowy przemawia réwniez
potrzeba utrzymania wymiany powietrza z terenami otwartymi
wokot Warszawy i zapewnienia odpowiednich warunkéw
aerosanitarnych na terenie Miasta. Wynika to takze z poziomu
obstugi transportem zbiorowym. Nalezy dodatkowo zwréci¢
uwage na fakt, ze planowane na terenie Warszawy stacje
metra potozone sg w znacznej odlegto$ci od obszaru objetego
projektem planu Blizne Laszczynskiego i nie uzasadniajg
przyjetej w tym projekcie intensywnosci. Obszar planu tylko

w niewielkim stopniu pofozony jest zasiegu obstugi
planowanymi stacjami metra co grozi tym, ze podziat zadan
transportowych w przyszto$ci bedzie opierat sie w znacznej
mierze na transporcie indywidualnym, co jest sprzeczne

z kierunkami rozwoju Warszawy oraz aglomeracii
warszawskiej, a takze wspotczesnymi zasadami planowania
miast, w tym powigzania intensywnosci zabudowy z jakoscig,
obstugi transportem zbiorowym. W zasadzie tylko teren 1U/UC
czesciowo znajduje sie w zasiegu akceptowalnego dojscia
pieszego do planowanej stacji metra Gorczewska. W zwigzku z
POWYZSzym wnosze o zmniejszenie intensywnosci
zagospodarowania do intensywnos$ci poréwnywalnej z planami
dla terenéw Chrzanowa. Dla terenu 1U/UC wnoszeg o wskaznik
nie wyzszy niz 2,5, a dla terenu 2U/UC wnosz¢ o wskaznik nie
wyzszy niz 1,5. Dla terenu MW/U wnosze o wskaznik
intensywnos$ci zabudowy nie wyzszy niz 1,2 oraz o wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy 0,35. Dla terenow U
wnosze o ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy nie
przekraczajacej 1,5.

3. Odpowiednio do punktu 2 wnosze o zmniejszenie planowanej
w obszarze projektu mpzp dopuszczalnej wysokosci obiektow.
Szczegolnie dominant wysoko$ciowych do wysokosci
nieprzekraczajacej 24 metry w zabudowie mieszkaniowej i 28
metréw w zabudowie ustugowej. Wnosze takze o zmniejszenie
dopuszczalnej powierzchni sytuowania dominant
wysoko$ciowych na terenie MW/U do 5% wyznaczonej

2.X

3.X

2.X

3.X

2. Korekta wskaznika
intensywnosci zabudowy -

na terenach MW/U obnizony
zostat do 2,8 2,9.

Teren wsi Blizne
taszczynskiego
predysponowany jest do
rozwoju i powinien umozliwia¢
realizacje zabudowy o
intensywnosci wigkszej, niz

w pozostatej czesci gminy Stare
Babice.

3. Ustalone parametry
wysokosci zabudowy zgodne sg
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Czes$¢ wskaznikow zostata
obnizona wzgledem gornej
granicy okreslonej w zapisach
Studium.

Na etapie Ill wytozenia do
publicznego wgladu wskazniki
zabudowy zostaty ponownie
zmniejszone.
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powierzchni zabudowy.

24, 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | Tres¢ jak w uwadze nr 20. MW/U MW/U X X Jak wyzej we wskazanej
Dodatkowo prosze zrozumie¢ intencje 0séb, ktére uwadze.
przeprowadzajg sie wie$ zeby odpocza¢ od korkdw, sasiadow,
centréw handlowych, ect. Prosze wzia¢ pod uwage, ze szybka
zabudowa prowadzi do coraz gorszej jakosci powietrza w
Naszej gminie.

25. | 30.11.2020r. | osoba fizyczna* | 1. Ponowienie procedury planistycznej w zmienionych granicach | caly obszar planu | caly obszar planu 1.X 1. X 1. Projekt planu zostat
- Ujeciu po zaréwno obszaru po stronie poinocnej przylegtej opracowany w granicach
ulicy Warszawskiej oraz terenéw okoto 150m na zachod od wyznaczonych w uchwale
trasy S8 i zaplanowanie niezbgdnego uktadu komunikacyjnego 0 przystapieniu do
stuzacego skomunikowaniu tego obszaru z gming na sporzadzenia planu oraz jej
poszerzonym obszarze opracowania MPZP. Na etapie Studium zmianie.
obiecywano uszczeg6towienie koncepcji rozwigzan Obstuga komunikacyjna
komunikacyjnych przy ustalaniu MPZP. Obietnice z czasu realizowana bedzie w
dyskus;ji przy ustalaniu studium dotyczace rozwigzan powigzaniu z uktadem
komunikacyjnych - nie moga by¢ obecnie wprowadzone w zewnetrznym.
zycie, gdyz granice obszaru projektu MPZP pomijajq mozliwo$¢ Na etapie Ill wytozenia do
naniesienia koniecznych korekt do systemu komunikacji publicznego wgladu
zapewniajac wtasciwe powigzanie z otoczeniem. Obietnice wprowadzone zostaty nowe
wybudowania tunelu pod ulicg Warszawska - nie znajduja. zasady obstugi komunikacyjnej
odzwierciedlenia w projekcie gdyz tunel w wigkszosci lezy poza
obszarem opracowania, natomiast zarysowany kierunek czesci
tunelu wskazuje iz w ogole nie bedzie on stuzyt komunikaciji z 2. Plan miejscowy nie moze
gming Stare Babice lecz jedynie z gming Bemowo. Wyjazd z uzaleznia¢ zainwestowania
ulicy Serwisowej jest réwniez jedynie w kierunku Bemowa. terenéw od spefnienia
2. Projekt planu nie przewiduje zatem zadnego wyjazdu w 2.X 2.X

strone centrum gminy Starych Babic, a ruch w strone Starych
Babic bedzie znaczacy w zwigzku chocby z brakiem szkoty
rejonowej po wschodniej stronie S8 czy przychodni publicznych.
Projekt planu stwierdza "dopuszczenie zabudowy w strefie
zjazdu publicznego w formie bezkolizyjnego potaczenia
dwupoziomowego, wyznaczonego na rysunku planu, wytacznie
po wybudowaniu potgczenia w formie tunelu” nie okresla w
zaden sposdb ukierunkowania tunelu do komunikacji z gming
Stare Babice, umozliwia bezwarunkowe zabudowanie
wiekszosci terenu 1U/UC i 2U/UC bez wybudowania nawet tego
tunelu w kierunku Bemowa. Dla ww. obszaréw zasadne jest
zatem wprowadzenie warunku: "dopuszczenie nowej zabudowy
w strefie 1U/UC i 2U/UC, wytgcznie po wybudowaniu
bezkolizyjnego potgczenia dwupoziomowego w formie tunelu
lub wiaduktu z mozliwoscig wyjazdu w kierunku centrum gminy
Stare Babice"

Uwazam, Ze btednie sg argumenty z dyskusji publicznej gdzie
bazowano na mozliwosciach komunikacyjnych ul. Serwisowej.
Sadze, ze wymagata by poszerzenia - co nie jest ujete

w planach (sama ulica réwniez lezy poza obszarem

okreslonych warunkow.
Obstuga komunikacyjna
realizowana bedzie w
powigzaniu z uktadem
zewnetrznym.

Na etapie Ill wytozenia do
publicznego wgladu
wprowadzone zostaty nowe
zasady obstugi komunikacyjnej
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opracowania). Przede wszystkim rozbudowa ulicy Serwisowe;j
lub zwigkszenie intensywno$ci jej wykorzystania bedzie
potegowaé problemy komunikacyjne wezta S8 Warszawska ze
wzgledu na nie zachowanie wymaganych minimalnych
odlegto$ci miedzy skrzyzowaniami (Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie). W dyskusji publicznej
wspominano o modernizacji komunikacji po stronie zachodniej
od S8 ktora nie jest w granicy opracowanego projektu. To
kolejny argument za poszerzeniem obszaru opracowania
niniejszego MPZP dajacy mozliwo$¢ wiasciwego
skomunikowania obszaru.

3. Propozycja (nr.1) komunikacji tego obszaru z gming —
likwidacja alejek serwisowych w okolicy wezta S8-Warszawska
celem udroznienia skrzyzowania, obstuga wyjazdu w kierunku
centrum Starych Babic przez rondo (w miejscu obecnego
skrzyzowania ul. Przejazd/Warszawska) — wymagany nowy
wiadukt nad S8.

4. Propozycja (nr.2 ) komunikacji obszaru projektu MPZP

A — likwidacja koricowej cze$ci alejki serwisowej po stronie
zachodniej i skanalizowanie jej w okolicy ulicy Przejazd (w petni
zgodnie z informacjami z gminy na wytozeniu)

B — utworzenie pasa do prawoskretu (brak pasa obecnie
zmniejsza znacznie przepustowo$¢ i powoduije korki)

C —poszerzenie wiaduktu o jeden pas (ten punkt w miare
mozliwosci technicznych)

D, E — utworzenie pasa dla wiaczajacych sig do ruchu na
Warszawskiej, i dla zjezdzajacych z Warszawskiej
(zachowujemy tez drozno$¢ komunikacji Starych Babic

z Warszawg — oznaczone czarng strzatka — zgodnie z uwaga)
F — przesuniecie skrzyzowania z ulicg Serwisowa na
bezpieczng odlegtos¢ od skrzyzowania S8/Warszawska,
umozliwiajac skorzystanie z dodatkowego pasa ,E" przy skrecie
na Serwisowa. Obecna lokalizacja wjazdu na wschodnig
Serwisowa powoduje znaczny spadek przepustowo$ci dojazdu
do Warszawy, a inwestycje w projekcie MPZP spotegowaty by
problemy.

5. Uwzglednienie charakteru otoczenia, ustanowienie limitu 12
metréw wysokosci dla budynkéw a wskaznik intensywnosci
zabudowy ksztattowac od 1,0 dla terendw mieszkalnych do 2,0
dla terenow ustug.

6. Ze wzgledu na braki miejsca w szkotach gminnych nalezy na
obszarze uwzgledni¢ teren dla szkoty gminnej, oraz ze wzgledu
na tereny zabudowy mieszkalnej nalezy uwzglednic tereny
sportu i rekreacji, dogodng komunikacje pieszg ze stacjq metra.
7. Sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko od
nowa, rzetelnie z uwzglednieniem skutkéw dramatycznego

3.X

4.X

5.X

6. X

7.X

3.X

4.X

5.X

6.X

7.X

3. 4. Przedstawione propozycje
rozwigzan komunikacyjnych

wykraczaja poza granice objete
sporzadzaniem projektu MPZP.

5. Wysoko$¢ zabudowy
okre$lona w projekcie planu
miesci sie w granicach
okreslonych w ustaleniach
Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Wysokos$¢ na
poziomie 12m jest
nieadekwatna dla przeznaczen
terendw zwigzanych

z budownictwem
wielorodzinnym, oraz
ustugowym. Przy dopuszczeniu
wyzszej zabudowy zasadne jest
takze zachowanie wyzszych
wsp6tczynnikéw intensywnosci
zabudowy.

Na etapie Ill wylozenia do
publicznego wgladu wskazniki
zabudowy zostaly ponownie
zmniejszone.

6. Ustugi o$wiaty dla
mieszkancow terenu
$wiadczone bedg przez
podmioty prywatne oraz

w placéwkach publicznych
potozonych poza obszarem
opracowania.

W granicach terenu 3SMW/U
planowane jest realizacja
placéwki przedszkola.
Ustalenia dotyczace dogodnej
komunikaciji pieszej ze stacjq,
metra wykraczajg poza zakres
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spadku PBC i naturalnej retencii gleby, z uwzglednieniem
znacznego wzrostu natezenia ruchu w okolicach wezta S8
Warszawska, bez btednych sugestii o przebiegu granicy
WOCHK.

opracowania planu.

7. Prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostata pozytywnie
zaopiniowana przez
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.

26.

30.11.2020r.

osoba prawna*

1. Dla terenu MW/U propozycja nastepujacych zmian:

— wskaznika intensywno$ci zabudowy z 4,8 do 2,0,

maksymalnej wysoko$ci budynkow z 15,0 do 12,0 m,

— usuniecie mozliwosci budowania budynkéw wysokich (21 m),

dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

0 maksymalnej wysokosci 16m (zamiast 24,0 m) na

maksymalnie 35% wyznaczonej powierzchni zabudowy,

ustalenie minimalnego wymagania przecietnie 1,3 (zamiast

1,0) stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

wliczajac w to stanowiska postojowe w kondygnacii

podziemnej,

— ustalenie 20 a nie 10 stanowisk postojowych na 1000 m?2
ustug,

— usuniecie dopuszczenia lokalizacji stanowisk postojowych w
liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ze wzgledu
na utrudnienia dla pieszych czy mozliwo$ci ulokowania
odrobiny zieleni gminnej.

2. Ze wzgledu na istotne koszty dla gminy zwigzane z budowg,
sieci wodno-kanalizacyjnej, i adaptacji oczyszczalni,
konieczno$cig budowy nowej szkoty, zwigkszenie renty
planistycznej do 30% (zamiast 10%).

3. Ponowne sporzadzenie prognozy oddziatywania na
Srodowisko z uwzglednieniem istotnych uwarunkowan dla
tego terenu (np. brak ciekéw wodnych do odprowadzenia wéd
opadowych), uwzglednieniem obligatoryjnie wariantéw np.
intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej
bedacej do elastycznej dyspozyciji planistow nie powodujac
naruszenia studium, z uwzglednieniem probleméw
komunikacyjnych wezta trasy S8 wraz z drogami serwisowymi
oraz ul. Warszawska-oraz probleméw skumulowanych
komunikacyjnych w zwigzku z procedowaniem innych planéw
zagospodarowania zwigkszajacych ruch na wezle trasy S8 z
ul. Warszawska oraz problemow skumulowanych
Srodowiskowych zwigzanych z eliminacjg 65% powierzchni
biologicznie czynnej w sasiedztwie trasy S8 na ktorej rowniez
wyeliminowano powierzchni¢ biologicznie czynna,

Do projektu MPZP na dzien dzisiejszy przeniesiono praktycznie

wszystkie maksymalne wysokosci zabudowy i minimalne

wskazniki terenu zielonego nie pozostawiajac w praktyce zadnej
gwarancji powstania skwerow zieleni, miejsca wypoczynku,
dogodnego dojscia do stacji metra, mozliwosci

caly obszar planu

caly obszar planu

1.X
W czesci

2.X

3.X

1.X
w czesci

2.X

3.X

1. Korekta wskaznika
intensywnosci zabudowy na
terenach MW/U oraz korekta
liczby stanowisk postojowych
(w mniejszym stopniu niz w
Ztozonej uwadze).
Wyznaczone w planie
parametry zabudowy zgodne sg
z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Wysokos¢ zabudowy okre$lona
w projekcie planu miesci sie w
granicach okreslonych w
ustaleniach Studium, wysoko$¢
na poziomie 12m jest
nieadekwatna dla przeznaczen
terenow zwigzanych

z budownictwem
wielorodzinnym, oraz
ustugowym. Przy dopuszczeniu
wyzszej zabudowy zasadne jest
takze zachowanie wyzszych
wsp6tczynnikéw intensywnosci
zabudowy.

2. Pozostawienie optaty
planistycznej na poziomie 10%,
gdyz jest to warto$¢
praktykowana we wszystkich
uchwatach Rady Gminy Stare
Babice.

3. Prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostata pozytywnie
zaopiniowana przez
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.
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zagospodarowania wiekszej czesci wod opadowych w naturalny
sposob. Powotywano sie na sasiednie plany zagospodarowania,
jednakze po zapoznaniu sie z nimi Stowarzyszenie wnioskuje o
dokonanie korekt intensywnosci.

4. Propozycje przedstawiane podczas dyskusji przy ustalaniu
studium dotyczace rozwigzan komunikacyjnych nie moga by¢
obecnie wprowadzone w zycie, gdyz granice obszaru projektu
MPZP pomijaja mozliwo$¢ naniesienia koniecznych korekt do
systemu komunikacji zapewniajac wtasciwe powigzanie z
otoczeniem. Wybudowanie tunelu pod ulicg Warszawska nie
znajduja odzwierciedlenia w projekcie gdyz tunel w wigkszosci
lezy poza obszarem opracowania, natomiast zarysowany
kierunek czesci tunelu wskazuije iz w ogdle nie bedzie on stuzyt
komunikacji z gming Stare Babice lecz jedynie z gming
Bemowo. Projekt planu nie przewiduje zatem zadnego wyjazdu
w strone centrum gminy Starych Babic, a ruch w strone Starych
Babic bedzie znaczacy w zwigzku chocby z brakiem
publicznych placowek o$wiatowych oraz stuzby zdrowia w tej
cze$ci gminy. Projekt planu stwierdza "dopuszczenie zabudowy
w strefie zjazdu publicznego w formie bezkolizyjnego potaczenia
dwupoziomowego, wyznaczonego na rysunku planu, wytacznie
po wybudowaniu potaczenia w formie tunelu". Powyzsze nie
okresla w zaden sposéb ukierunkowania tunelu do komunikacji
z gming Stare Babice. Dla ww. obszaréw zasadne jest zatem
wprowadzenie warunku: "dopuszczenie nowej zabudowy w
strefie 1U/UC i 2U/UC, wytacznie po wybudowaniu
bezkolizyjnego potaczenia dwupoziomowego w formie
tunelu/wiaduktu z mozliwoscig wyjazdu w kierunku centrum
gminy Stare Babice" W dyskusji publicznej proponowano
poprawe komunikacji tego obszaru wykorzystujac drogi
serwisowej trasy S8. W ocenie Stowarzyszenia powyzsze
wymagatoby poszerzenia tych drdg, co nie jest ujete w planach
(sama droga réwniez lezy poza obszarem opracowania).
Przede wszystkim uwazamy, ze rozbudowa ulicy Serwisowe;
lub zwigkszenie intensywnosci jej wykorzystania bedzie
potegowac problemy komunikacyjne wezta trasy S8 i ul.
Warszawska ze wzgledu na nie zachowanie wymaganych
minimalnych odlegto$ci miedzy skrzyzowaniami
(Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie).

W dyskusji publicznej wspominano takze o modernizacji
komunikaciji po stronie zachodniej od trasy S8. To kolejny
argument za poszerzeniem obszaru opracowania niniejszego
MPZP dajacy mozliwo$¢ wtasciwego skomunikowania obszaru.

4.X

4.X

4. Projekt planu zostat
opracowany w granicach
wyznaczonych w uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia
planu oraz jego zmianie.
Obstuga komunikacyjna
realizowana bedzie w
powigzaniu z uktadem
zewngtrznym.

Na etapie |Il wylozenia do
publicznego wprowadzone
zostaty inne zasady obstugi
komunikacyjnej.

27.

30.11.2020r.

osoba fizyczna*

1. Istniejacy obecnie uktad komunikacyjny na terenie zachodniej
czesci dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy i wschodniej czesci

gminy Stare Babice nie jest w stanie zapewni¢ wiasciwej

caly obszar planu

caly obszar planu

1.X

1.X

1. Obstuga komunikacyjna
realizowana bedzie
W powigzaniu z uktadem
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obstugi komunikacyjnej planowanego centrum handlowego
oraz planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

a realizacja planu spowodowataby znaczace pogorszenie
komunikacji z Warszawg dla mieszkancow pozostatej czesci
gminy Stare Babice. Projektowanym i realizowanym
inwestycjom mieszkaniowym powinny odpowiednio
towarzyszy¢ inwestycje komunikacyjne. Od wielu lat planowane
i obiecywane sa nowe pofaczenia komunikacyjne z Warszawg,
(w tym ulica ,Warszawska-bis" i rownolegta do niej kolejka lub
tor dla autobusow), ale nie dos¢ ze nie sg one realizowane, to
jeszcze s wykreslane z plandw (por. Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjety 19
grudnia 2018 r. i plan wcze$niej obowiazujacy).

Wnosze o przeprowadzenie szczegotowej analizy i korekty
projektowanego uktadu komunikacyjnego, ze szczegélnym
uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej od strony Starych
Babic i wptywu projektowanych rozwigzan na komunikacje
Stare Babice - Warszawa.

2. Zabudowa nie powinna by¢ projektowana w oderwaniu od
zabudowy sasiedniej, a zabudowa podmiejska (przedmiescia)
nie powinna dominowac nad miejska. Projektowana wysoko$¢
zabudowy prowadzi do dominacji wsi nad miastem. Wnoszg o
obnizenie wysokos$ci planowanej zabudowy na obszarach
MWI/U, z U/UE, 21U/UC na uwzgledniajaca zabudowe istniejaca,
w sgsiedztwie oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przylegajacych obszaréw Chrzanéw 2 oraz
Chrzandw (m.st. Warszawa).

3. Wskaznik intensywnosci liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej oraz
maksymalna powierzchnia zabudowy dla wszystkich funkcji
powinny nawigzywac swa wielkoscig do terenéw sasiednich.

4. Planowane osiedle znaczaco i skokowo zwiekszytoby liczbe
mieszkancoéw gminy Stare Babice. W Gminie budowane sg
kolejne nowe osiedla doméw, co poza przecigzeniem uktadu
komunikacyjnego powoduje m.in. zwiekszanie liczby uczniow w
coraz bardziej przepetnionych szkotach. Projektowane osiedle
spowodowatoby natomiast potrzebe prawdopodobnie kilkuset
nowych miejsc w szkotach. Wielkim wyzwaniem, takze
logistycznym, wydaje si¢ obstuga projektowanego osiedla przez
istniejace placowki edukacyjne nawet po rozbudowie, a
skokowy przyptyw tak duzej liczby mieszkancow niewatpliwie
negatywnie odbitby sie na warunkach i jako$ci nauczania dzieci
w szkotach. Réwniez w zakresie ochrony zdrowia nalezy
zauwazyc, ze obecnie dziatajgce w Gminie placowki
najprawdopodobniej nie bedg w stanie wiasciwie obstuzyc¢ tak
duzej liczby nowych mieszkancdw, a przychodnie na terenie
dzielnicy Bemowo juz teraz maja narastajace problemy z
obstuga mieszkancow tej dzielnicy i mogg odmawiaé zapisow

2.X

3.X
W CZeSCi

4.X

2.X

3.X
w czesci

4.X

zewnetrznym.

Na etapie Ill wytozenia do
publicznego wprowadzone
zostaly inne zasady obstugi
komunikacyjnej.

2. Zabudowa ustalona w
projekcie planu miesci sie

w granicach ustalonych

w Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, czes¢
wskaznikow zostafa obnizona
wzgledem gérnej granicy
dopuszczanej przez studium.
Na etapie |ll wylozenia do
publicznego wgladu obnizony
zostat wskaznik intensywnosci
zabudowy oraz wysokosci
budynkéw.

3. Warto$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy na
terenach MW/U obnizona
zostatado 2,81 2,9

4, 5 Ustugi publiczne dla
mieszkancow terenu
Swiadczone bedg w placowkach
publicznych potozonych poza
obszarem opracowania planu.
W granicach terenu 3SMW/U
planowane jest realizacja
placowki przedszkola.
Funkcje zwigzane z rekreacjg,
moga byc¢ realizowane jako
uzupetnienie osiedla
mieszkaniowego lub centrum
ustugowego.
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nowych pacjentéw spoza jej obszaru.

5. W zwigzku z wyznaczeniem na terenie objetym 5.X 5.X
przedmiotowym projektem planu terenéw zabudowy
mieszkaniowej, nalezy wyznaczy¢ ogdlnodostepne tereny
zabudowy ustug publicznych, tereny zieleni urzadzonej oraz
tereny ustug sportu w celu zaspokojenia potrzeb przysztych
mieszkancow tego obszaru.
28. 30.11.2020 r. | osoby prawne* 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 7. Caty obszar planu | Caty obszar planu 1.X 1.X 1. J. w. we wskazanej uwadze.
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 7. 2.X 2.X 2. J. w. we wskazanej uwadze.
3. Tres$¢ jak w uwadze nr 7. 3.X 3.X 3. J. w. we wskazanej uwadze.
Utrzymanie takich wskaznikéw w propozycji planu miejscowego
jest dla mnie istotne, z powodu mojej dziatalnosci planowej
wia$nie dla powstajacej w sasiedztwie zabudowy.
29. | 30.11.2020r. | osoba fizyczna* | Tres¢ jak w uwadze 20. MW/U MW/U X X J. w. we wskazanej uwadze.
30. 30.11.2020 r. | osoby fizyczne* 1. Kwestionuje wskazane w § 13 projektu planu zasady MW/U MW/U 1.X 1.X 1. Na terenie MW/U obnizenie
(8 podpisow) ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania W CZeSCi wczesci | wskaznika intensywnosci
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U (teren zabudowy oraz korekta ustalen
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg dotyczacych liczby stanowisk
ustugowa). postojowych.
2. Neguje wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej w gminie 2.X 2X 2. Wyznaczonej w planie
Stare Babcie, w szczegolnosci w postaci wysokich blokdw funkcje terenu zgodne sg z
mieszkaniowych. Charakter zabudowy w gminie Stare Babice ustaleniami Studium
tworzg domy jednorodzinne lub ewentualnie domy Uwarunkowan i Kierunkow
jednorodzinne w zabudowie szeregowej i uwazam, ze taka Zagospodarowania
zabudowa w tej okolicy powinna pozosta¢. Szczegoinie, ze Przestrzennego. Obstuga
tereny te sg stabo skomunikowane z reszta Gminy i brak jest na komunikacyjna realizowana
tych terenach jakichkolwiek ustug publicznych. | takowe nie sg bedzie w powigzaniu w
przewidziane w przedstawionym projekcie miejscowego planu powigzaniu z uktadem
zagospodarowania przestrzennego, co moim zdaniem jest zewnetrznym. Ustugi o$wiaty
niedopuszczalne. oraz zdrowia $wiadczone bedg,
przez podmioty prawne oraz w
placéwkach publicznych
potozonych poza obszarem
planu.
W granicach terenu 3SMW/U
planowane jest realizacja
placéwki przedszkola.
31. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | Tres¢ jak w uwadze nr 20. MW/U MW/U X X J. w. we wskazanej uwadze.
32. 30.11.2020 r. | osoba fizyczna* | Tres¢ jak w uwadze nr 20. MWI/U MW/U X X J. w. we wskazanej uwadze.
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33.

30.11.2020r.

osoby fizyczne*
(9 podpisow)

1. Tre$¢ jak w uwadze nr 30.

2. Kwestionuje przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
MWI/U oraz wnoszg - zgodnie z aktualnie obowigzujacym
Studium - o:

— wydzielenie z obecnie projektowanego terenu MW/U obszaru
0 powierzchni co najmniej 60% obecnie projektowanego
terenu MW/U z przeznaczeniem na teren pod ustugi
publiczne (jako funkcji podstawowej terenu) oznaczony
symbolem U (Teren ustug celu publicznego w postaci
o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury oraz rekreacj),

— przeznaczenie pozostatej czesci obecnie projektowanego
terenu MW/U pod teren oznaczony symbolem MW/U (Teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowq,
ustugowa) wraz z okresleniem zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tego terenu
jak w punkcie 3 niniejszych uwag.

3. Ustalenie nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
symbolem MW/U:

— lokalizacjg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie ekstensywne;j,

— dopuszczenie lokalizacji w pierwszej kondygnacji nadziemnej
ustug o charakterze nieucigzliwym, ktorych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci,

— dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych
wolnostojacych o charakterze sportowo-rekreacyjnym,

— zakaz lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego,

— zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

— zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
gospodarczo-garazowych i garazy,

— maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35%,

— wskaznik intensywnoéci zabudowy - od 0,01 do 0,6,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowanej — 40%, przy,
czym do powierzchnie biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni na dachach ani $cianach,

— maksymalng wysoko$¢ budynkéw, budowli lub ich czesci:

a) dla czeSci terenu wyznaczonego nieprzekraczalna linig,
zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
budynkéw lub budowli wysokich — 12,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig,
zabudowy dla budynkoéw lub budowli wysokich - 15,0 m,

— geometrige dachow budynkéw — dachy ptaskie,

— nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co
najmniej:

a) 1,5 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny (lecz

Caly obszar planu

MW/U
caty obszar planu

=
> X<

3.X

N~
> X<

3.X

1. J. w. we wskazanej uwadze.
2. Wyznaczone w planie funkcje
i parametry zabudowy zgodne
sq z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Na etapie Ill wylozenia do
publicznego wgladu wskazniki
zabudowy zostaly ponownie
zmniejszone.

Ustugi oswiaty oraz zdrowia
$wiadczone beda przez
podmioty prywatne oraz

w placéwkach publicznych
potozonych poza obszarem
planu

W granicach terenu 3MW/U
planowane jest realizacja
placéwki przedszkola.

3. Na terenie MW/U obnizenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz korekta ustalen
dotyczacych liczby stanowisk
postojowych (w mniejszym
stopniu niz w zlozonej uwadze).
Na etapie Ill wylozenia do
publicznego wgladu wskazniki
zabudowy zostaty ponownie
zmniejszone.
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nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 40 m2), wliczajac w to

stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 10 stanowisk postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

c) 5 stanowisk do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych

— obstuge komunikacyjna z terenu przez drogi wewnetrzne
osiedla mieszkaniowego (przez projektowang droge 2KDD
oraz doprojektowane drogi np. jak w aktualnie
obowigzujacym planie miejscowym tj. 8KDL, 9KDL oraz

10KDL) do drogi 1KDL ul. Serwisowa,

— na terenie MW/U dopuszcza sig, w zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu
MW/U od drogi 1KDD w odlegtosci 5 metréw (a nie 3 metry
jak w wytozonym projekcie) tak aby zachowa¢ spojno$¢ z linig,
zabudowy po drugiej stronie drogi 1KDD (tj po stronie
zabudowy jednorodzinnej).

5. Okreslenie szczeg6towo w planie zasad budowy infrastruktury
technicznej wraz z nakazem lokalizacji sieci w pasach drég
publicznych oraz z zakazem lokalizacji sieci na terenie
zabudowy jednorodzinnej.

6. Zawieszenie prac planistycznych nad planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice,
Blizne Laszczynskiego — Obszar nr 1 do czasu
wybudowania bezkolizyjnego potaczenia terenu z ulicg
Warszawska, w obie strony, w szczegdlno$ci w kierunku
gminy Stare Babice.

7. Nalezy zauwazy¢, ze droga 5KDD jest na catej swojej
dtugosci (az do ul. Bataliondw Chiopskich w Warszawie)
waska drogg dojazdowa i nie jest przystosowana do obstugi
tak intensywnej zabudowy jaka powstataby po zmianie
aktualnego planu. Dopuszczenie jednej intensywnej
dziatalnosci na tych terenach wygeneruje zauwazalne
obcigzenie tej drogi, a w obszarze tym znajduje sie 18
dziatek. Wielko$¢ dziatek potozonych przy ul. 5KDD koreluje z
aktualnie obowigzujacym planem i ich przeznaczeniem —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ponadto tereny te
z uwagi na juz istniejaca zabudowe zaréwno od strony
wschodniej jak i zachodniej uniemozliwia wyznaczenie
w odpowiedni sposob stref parkowania tak aby nie byto ono
uciazliwe zaréwno dla wlascicieli posesji przy ulicy Goscinnej
jak i rowniez mieszkancow osiedla zlokalizowanego przy ulicy
Coopera, ktére zbudowata firma Unidevelopment. Kluczowym
elementem jest réwniez mozliwo$¢ wyznaczenia na tak
ograniczonym terenie odpowiedniej ilosci migjsc ktéra

4.X

5.X

6.X

7.X

4.X

5.X

6.X

7.X

4. Zmniejszona linia zabudowy
po zachodniej stronie ul.
Goscinnej wynika z poszerzenia
pasa drogowego po tej stronie
ciggu komunikacyjnego.

5. Projekt MPZP przewiduje
lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej w pasach
drogowych. Lokalizacja na
innych terenach mozliwa jest
tylko wowczas, gdy z przyczyn
technicznych nie ma mozliwosci
by zlokalizowa¢ sie¢ w drodze.
Wprowadzenie restrykcyjnych
zakazéw mogtoby skutkowa¢
uniemozliwieniem rozwoju sieci
infrastruktury techniczne.

6. Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan przyjetych
w projekcie MPZP.

7. Wyznaczone w planie funkcje
i parametry zabudowy zgodne
sq z ustalenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego.

8. Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan przyjetych
w projekcie MPZP.
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zapewni obstuge przysztej zabudowy oraz zapewni
przejezdno$¢ ulicy Sw. Mikotaja na tym odcinku.

8. Zmiana projektu planu zagospodarowania przestrzennego 8.X 8.X
gminy Stare Babice, Blizne Laszczyniskiego — Obszar nr 1 prz
uwzglednieniu powyzszych uwag oraz o ponowne wytozenie
projektu zmienionego planu do publicznego wgladu.
34. 03.12.2020 r. | osoby fizyczne* | Zawieszenie prac planistycznych nad planem caly obszar planu | caty obszar planu X X Wyznaczone w planie funkcje
(8 podpisow) zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne terenu zgodne sg z ustaleniami
taszczynskiego Obszar nr 1 do czasu facznego spetiania Studium Uwarunkowan i
trzech nizej wymienionych zdarzen: Kierunkéw Zagospodarowania
— wybudowania bezkolizyjnego potgczenia terenu z ulicg, Przestrzennego.
Warszawska, Obstuga komunikacyjna
— wybudowania pozostatej niezbednej infrastruktury realizowana bedzie w
technicznej na Obszarze nr 1, powigzaniu z uktadem
— zmiany Studium gminy Stare Babice poprzez usuniecie zewngtrznym. Ustugi oSwiaty
wadliwego przeznaczenia pod zabudowe wielorodzinng oraz zdrowia Swiadczone beda
z obszaru planu obecnie oznaczonego symbolem MW/U oraz przez podmioty prywatne oraz
przeznaczenie tego obszaru na teren o réznych funkcjach w placéwkach publicznych
podstawowych tj.: potozonych poza obszarem
a. teren oznaczony symbolem MN (Teren budownictwa planu.
mieszkaniowego jednorodzinnego); W granicach terenu SMW/U
b. teren oznaczony symbolem UP (Teren ustug celu planowane jest realizacja
publicznego w postaci oéwiaty, nauki, ochrony zdrowia placowki przedszkola.
oraz kultury) o powierzchni co najmniej 60% obecnie
projektowanego terenu MW/U;
c. teren oznaczony symbolem ZP (Teren zieleni urzadzonej w
postaci funkcji parkowo-sportowej) 0 powierzchni co najmniej
20% obecnie projektowanego terenu MW/U.
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W dniach od 14 stycznia 2021 r. do 08 lutego 2021 r.
1. 19.02.2021r. | osoba prawna* Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz MW/U MW/U X X Dla terenéw oznaczonych na
z zabudowg ustugowa, oznaczonego na rysunku planu W CZeSCi wczesci | rysunku planu symbolami

symbolem MW/U utrzymanie nastepujacych zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug, w tym ustug publicznych,

w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych o
charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) zakaz lokalizaciji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2;

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkdw gospodarczych,
gospodarczo-garazowych i garazy;

6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60%;

MW/U wprowadzono zmiany
m.in. obnizona zostata
wysokos¢ zabudowy w
odniesieniu do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Zmniejszony zostat
wskaznik intensywnosci
zabudowy oraz zmodyfikowane
zostaly zapisy dotyczace
stanowisk postojowych.
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8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 3,7;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 25%;

10) maksymalng wysokos$¢ budynkéw lub ich cze$ci oraz
obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:
a) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig,

zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw

wysokich - 15,0 m,

b) dla czeSci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig,
zabudowy dla budynkéw wysokich - 21,0 m
z zastrzezeniem lit c,

c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

0 maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35%

wyznaczonej powierzchni zabudowy;

d) obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym - 12,0 m.

11) geometrig dachow budynkéw - dachy ptaskie;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m?

13) nakaz zapewnienia na dziafce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,
jednak nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem
lokalizacji stanowisk postojowych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych na 500 m2 obiektu budowlanego
o charakterze sportowo- rekreacyjnym.

14) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy
lokalnej 2KDL - ul. Batalionéw Chtopskich oraz terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej 1KDD — ul. Go$cinnej i 2KDD.

2. 22.02.2021r. | osoba fizyczna*

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
zabudowg ustugowa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U utrzymanie wszystkich zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym
m.in.

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki

budowlanej od 0,01 do 3,7;

MW/U

dziatka o nr ewid.:
281/10

MW/U

X
W czesci

X
w czesci

Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami
MW/U obnizona zostata
wysokos¢ zabudowy w
odniesieniu do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Zmniejszony zostat
wskaznik intensywnosci

zabudowy
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw lub ich czesci oraz obiektow
budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym:

a) dla cze$ci terenu wyznaczonego nieprzekraczalna linig
zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw
wysokich -15,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkéw wysokich - 21,0 m z zastrzezeniem

lit. c,

c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35%
wyznaczonej powierzchni zabudowy;

d) obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym
-12,0m

—nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, jednak
nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na 60 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, wliczajac w to stanowiska
postojowe w kondygnacji podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, wliczajac w to stanowiska postojowe w
kondygnacji podziemnej, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk
postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
dojazdowej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) 1 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych,

d) 2 stanowisk postojowych 500 m? obiektu budowlanego o
charakterze sportowo- rekreacyjnym.

- obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej klasy lokalnej
2KDL -ul. Batalionéw Chtopskich oraz terenéw drég
publicznych klasy dojazdowej 1KDD —ul. Goscinnej i 2KDD.

Procedura zmiany planu trwa juz kilka lat i pozbawia mnie
mozliwosci sensownego zagospodarowania mojej
nieruchomosci, co byloby przeciez korzystne finansowo dla
Gminy Stare Babice.

Jestem wiascicielkq dziatki objetej proponowanymi zmianami
planu zagospodarowania przestrzennego o numerze 281/10

0 pow. ok. 1200 m2

Uwazam, Ze tre$¢ Planu po wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uwag mieszkancoéw po pierwszym wytozeniu Planu jest dobra
i odpowiada oczekiwaniom mieszkancéw Gminy i inwestorow i
Plan powinien zosta¢ pilnie uchwalony w tre$ci wynikajacej z
drugiego wylozenia.

oraz zmodyfikowane zostaty
zapisy dotyczace stanowisk
postojowych.

3. 22.02.2021r.

osoba fizyczna*

Tre$¢ jak w uwadze nr 2.
Jestem wiascicielem dziatki objetej proponowanymi zmianami
planu zagospodarowania przestrzennego o numerze 281/3

MW/U,

dziatki o nr ewid.:

MW/U

X
W CZeSCi

X
w cze$ci

Jak wyzej we wskazanej
uwadze.
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0 pow. ok. 0,5423 ha, 281/5 o powierzchni 0,9783 ha, 281/7
0 powierzchni 1,1952 ha, oraz 281/9 o powierzchni 0,5362 ha.
W sumie to obszar 3,2520 ha.

Z racji na to, ze to wtasnie moje nieruchomosci s gtéwnie
objete istotng zmiang funkcji, sadze ze moje zdanie powinno
by¢ brane pod uwage. Uwazam, ze tre$¢ Planu po
wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwag mieszkancow po
pierwszym wytozeniu Planu jest dobra i odpowiada
oczekiwaniom mieszkancow Gminy i inwestorow i Plan
powinien zostac pilnie uchwalony w tresci wynikajacej

z drugiego wytozenia.

281/9

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

Tres¢ jak w uwadze nr 2.

Jestem wspotwiascicielem dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach
—280/5i280/7 o tacznej pow. 0,9504 ha.

Jestem wiascicielem szeregu nieruchomosci objetej zmiang
planu (dz. 297/33, 297/72, 296/20, 297/17, 297/18). Uwazam,
ze tre$¢ Planu po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwag
mieszkancow po pierwszym wylozeniu Planu jest dobra

i odpowiada oczekiwaniom mieszkancow Gminy i inwestorow
i Plan powinien zosta¢ pilnie uchwalony w tresci wynikajacej
z drugiego wytozZenia.

MW/U,

MW/U

X
W CZeSCi

X
w cze$ci

Jak wyzej we wskazanej
uwadze.

22.02.2021r.

osoba prawna*

Tres¢ jak w uwadze nr 2.

Z racji tego, ze nasza firma dziata w bezposrednim sasiedztwie
planowanej inwestycji, jak najszybsze zakoriczenie procedury
planistycznej jest w naszym najlepiej pojmowanym interesie.
Uwazamy, ze tre$¢ Planu po wprowadzeniu zmian
wynikajacych z uwag mieszkancow po pierwszym wytozeniu
Planu jest dobra i odpowiada oczekiwaniom mieszkancow
Gminy i inwestorow i Plan powinien zosta¢ pilnie uchwalony

w treSci wynikajacej z drugiego wylozenia.

MW/U

MW/U

X
W CZeSCi

X
w cze$ci

Jak wyzej we wskazanej
uwadze.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

Tre$¢ jak w uwadze nr 2.

Jestem wspdtwiascicielkq dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach
280/5 i 280/7 o tacznej pow. 0,9504 ha. Z racji na to, ze moje
nieruchomosci sg objete istotng zmiang funkciji, sadze ze moje
zdanie powinno by¢ brane pod uwage.

Uwazam, ze tre$¢ Planu po wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uwag mieszkancow po pierwszym wylozeniu Planu jest dobra
i odpowiada oczekiwaniom mieszkafncéw Gminy i inwestoréw i
Plan powinien zosta¢ pilnie uchwalony w tre$ci wynikajacej z
drugiego wytozenia.

MW/U

MW/U

X
W czesci

X
w czesci

Jak wyzej we wskazanej
uwadze.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

Tre$¢ jak w uwadze nr 2.

Jestem wspotwlascicielem dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach
280/5 i 280/7 o facznej pow. 0,9504 ha. Z racji na to, ze moje
nieruchomosci sg objete istotng zmiang funkciji, sadze ze moje
zdanie powinno by¢ brane pod uwage.

MW/U

MW/U

X
W CZeSCi

X
w cze$ci

Jak wyzej we wskazanej
uwadze.
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Uwazam, ze tre$¢ Planu po wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uwag mieszkancow po pierwszym wytozeniu Planu jest dobra
i odpowiada oczekiwaniom mieszkaficow Gminy i inwestordw i
Plan powinien zostac¢ pilnie uchwalony w tresci wynikajacej z
drugiego wytozenia.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

Tres¢ jak w uwadze nr 2.

Jestem wspotwiascicielem dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach
280/5 i 280/7 o tacznej pow. 0,9504 ha.

Jestem wiascicielem nieruchomosci objetej zmiang planu
(dz. 296/8), a takze prowadze na tej nieruchomosci swojg
dziatalno$¢ gospodarcza. Uwazam, ze tre$¢ Planu po
wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwag mieszkancow po
pierwszym wytozeniu Planu jest dobra i odpowiada
oczekiwaniom mieszkancow Gminy i inwestorow i Plan
powinien zostac pilnie uchwalony w tresci wynikajacej

z drugiego wytoZenia.

MW/U

MW/U

X
W CZeSCi

X
w cze$ci

Jak wyZzej we wskazanej
uwadze.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

Tres¢ jak w uwadze nr 2.

Jestem wspdtwiascicielem dziatek objetych proponowanymi
zmianami planu zagospodarowania przestrzennego o numerach
280/5 i 280/7 o facznej pow. 0,9504 ha.

Jestem wiascicielem nieruchomosci objetej zmiang planu

(dz. 296/9). Uwazam, ze tre$¢ Planu po wprowadzeniu zmian
wynikajacych z uwag mieszkancow po pierwszym wytozeniu
Planu jest dobra i odpowiada oczekiwaniom mieszkarcow
Gminy i inwestoréw i Plan powinien zosta¢ pilnie uchwalony

w tresci wynikajacej z drugiego wylozenia.

MW/U

MW/U

X
W czesci

X
w czesci

Jak wyzej we wskazanej
uwadze.

10.

22.02.2021 .

osoba fizyczna*

Tre$¢ jak w uwadze nr 2.

Jestem wiascicielem dziatek objetych proponowanymi zmianami
planu zagospodarowania przestrzennego o numerach 283/4 o
powierzchni 2,5744 oraz 294/6 o powierzchni 0,8332 ha, a
takze petnomocnikiem mojej mamy (dziatka 294/3 — 0,1786 ha).
W sumie to obszar 3,5862 ha. Z racji na to, ze to wtasnie moje
nieruchomosci sg objete istotng zmiang funkcji, sadze ze moje
zdanie powinno by¢ brane pod uwage.

Uwazam, Ze tre$¢ Planu po wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uwag mieszkancow po pierwszym wytozeniu Planu jest dobra
i odpowiada oczekiwaniom mieszkaficow Gminy i inwestordw i
Plan powinien zostac pilnie uchwalony w treci wynikajacej z
drugiego wylozenia.

MWIU

dziatki o nr ewid.:

283/4, 294/6,
294/3

MWIU

X
W CzeSCi

X
w cze$ci

Jak wyzej we wskazanej
uwadze.

1.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

1. Kwestionuje wskazane w § 12 projektu planu zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U (teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa,
ustugowa).

2. Neguje wprowadzania zabudowy wielorodzinnej w gminie
Stare Babcie, w szczegoélnosci w postaci wysokich blokédw

MW/U

MW/U

1.X

2.X

1.X

2.X

1, 2. Wyznaczone w planie
funkcje oraz wskazniki
zagospodarowania terenu
zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna
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mieszkaniowych. Charakter zabudowy w gminie Stare Babice
tworzg domy jednorodzinne lub ewentualnie domy
jednorodzinne w zabudowie szeregowej i uwazam, Ze taka
zabudowa w tej okolicy powinna pozosta¢. Szczegolnie, ze
tereny te sg stabo skomunikowane z reszta Gminy i brak jest na
tych terenach jakichkolwiek ustug publicznych. | takowe nie sg
przewidziane w przedstawionym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co moim zdaniem jest
niedopuszczalne.

realizowana bedzie w
powigzaniu z uktadem
zewnetrznym. Ustugi o$wiaty
oraz zdrowia $wiadczone bedq
przez podmioty prywatne oraz
w placéwkach publicznych
potozonych poza obszarem
planu.

W granicach terenu 3MW/U
planowane jest realizacja
placéwki przedszkola.

12. 22.02.2021r. | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 11. MW/U MW/U 1.X 1.X 1,2.

2. Tre$¢ jak w uwadze nr 11. 2.X 2.X Jak wyzej we wskazanych
uwagach.
13. 22.02.2021r. | osoba fizyczna* | 1. Tres¢ jak w uwadze nr 11. MW/U, 1KDL MW/U, 1KDL 1.X 1.X 1. Jak wyzej we wskazanej
caly obszar planu | caty obszar planu uwadze.
2. Kwestionuje przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2.X 2.X 2. Wyznaczone w planie funkcje
MW/U oraz wnosze — zgodnie z aktualnie obowigzujacym oraz wskazniki
Studium o: zagospodarowania terenu
a) wydzielenie z obecnie projektowanego terenu MW/U obszaru zgodne sg z ustaleniami
0 powierzchni co najmniej 60% obecnie projektowanego terenu Studium Uwarunkowan i
MWI/U z przeznaczeniem na teren pod ustugi publiczne (jako Kierunkéw Zagospodarowania
funkcji_podstawowej terenu) oznaczony symbolem U (Teren Przestrzennego.
ustug celu publicznego w postaci o$wiaty, nauki, ochrony Ustugi o$wiaty oraz zdrowia
zdrowia, kultury oraz rekreaciji), $wiadczone beda przez
b) oraz o przeznaczenie pozostatej czesci obecnie podmioty prywatne oraz
projektowanego terenu MW/U pod teren oznaczony symbolem w placéwkach publicznych
MWI/U (Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z potozonych poza obszarem
zabudowa ustugowa) wraz z okre$leniem zasad ksztattowania planu.
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tego terenu jak W granicach terenu 3MW/U
w punkcie 3 niniejszych uwag. planowane jest realizacja
placéwki przedszkola.

3. Wnosze o ustalenie nastepujacych zasad ksztattowania 3.X 3.X

zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem MW/U:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowa oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie ekstensywne;j:

2) dopuszczenie lokalizacji w pierwszej kondygnacii
nadziemne ustug o charakterze nieucigzliwym, ktorych
oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci:

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych
wolnostojacych o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) zakaz lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego;

5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

3. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami
MW/U obnizona zostata
wysokos¢ zabudowy w
odniesieniu do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Zmniejszony zostat
wskaznik intensywnosci
zabudowy oraz zmodyfikowane
zostaly zapisy dotyczace
stanowisk postojowych.
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sprzedazy powyzej 2000 m2;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 35%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowanej — 40%, przy
czym do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie
powierzchni na dachach ani §cianach;

10) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw lub ich czesci oraz
obiektow budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym:

a) dla czeSci terenu, wyznaczonego nieprzekraczaing,
linig zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
budynkoéw lub budowli wysokich — 12,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig.
zabudowy dla budynkow lub budowli wysokich - 15,0 m.

11) geometrie dachow budynkéw dachy plaskie;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m?,

13) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co
najmniej:

a) 1,5 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny
(lecz nie mnigj niz 1 stanowisko postojowe na 40 m2),
wliczajac w to stanowiska postojowe w kondygnacii
podziemnej,

b) 12 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

c) 5 stanowisko do parkowania rowerdw na 10 stanowisk
postojowych.

d) 2 stanowisk postojowych na 500m2 obiektu
budowlanego o charakterze sportowo - rekreacyjnym;

14) obstuge komunikacyjng z terenu przez drogi wewnatrz
osiedla mieszkaniowego (przez projektowana droge
2KDD oraz doprojektowane drogi np. jak w aktualnie
obowigzujacym planie miejscowym tj. 8KDL, 9KDL oraz
10KDL) do drogi 1KDL - ul. Serwisowa.

15) na terenie MW/U dopuszcza sig w zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. \Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu
MW/U od drogi 1KDD w odlegtosci 5 metréw (a nie 3 metry jak
w wylozonym projekcie) tak aby zachowa¢ sp6jnos¢ z linig
zabudowy po drugiej stronie drogi 1KDD (tj. po stronie

4.X

4.X

4. Zmniejszona linia zabudowy
po zachodniej stronie ul.
Goscinnej wynika z poszerzenia
pasa drogowego po tej stronie
ciggu komunikacyjnego.

5. W projekcie uchwaty

w zakresie realizacji sieci
infrastruktury technicznej
ustalono: budowe

sieci infrastruktury techniczne;
na terenach drég, w ich liniach
rozgraniczajacych na
warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych;

jezeli w wyniku zastosowanych
rozwigzan technicznych nie
mozna zlokalizowac sieci
infrastruktury technicznej na
terenach, o ktérych mowa w §
17 uchwaty, dopuszcza sie ich
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zabudowy jednorodzinne;j).

5. Okreslenie szczegdtowo w planie zasad budowy
infrastruktury technicznej wraz z nakazem lokalizacji sieci

w pasach drog publicznych oraz z zakazem lokalizacji sieci na
terenie zabudowy jednorodzinne;.

6. Zawieszenie prac planistycznych nad planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, Blizne
taszczynskiego Obszar nr 1 do czasu wybudowania
bezkolizyjnego potgczenia terenu z ulicg Warszawska, w obie
strony, w szczegdlno$ci w kierunku gminy Stare Babice.

7. Zmiana projektu planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice, Blizne Laszczynskiego — Obszar nr 1 przy
uwzglednieniu powyzszych uwag oraz o ponowne wytozenie
projektu zmienionego planu do publicznego wgladu.

5.X

6.X

7.X

5.X

6.X

7.X

sytuowanie na pozostatych
terenach jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami
planu lub przepisami
odrebnymi.

Wprowadzenie restrykcyjnych
zakazéw mogtoby skutkowaé
uniemozliwieniem rozwoju sieci
infrastruktury techniczne;.

6, 7. Zawieszenie prac
planistycznych oraz ocena
konieczno$ci kolejnego
wytozenia do publicznego
wgladu nie stanowi uwagi
dotyczacej rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.

14.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

1. Tre$¢ jak w uwadze nr 11.
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
3. Tres$¢ jak w uwadze nr 13.
4. Tres¢ jak w uwadze nr 13.
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
6. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
7. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
8. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
9. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.

MW/U, 1KDL
caty obszar planu

MW/U, 1KDL
caty obszar planu

1,2,3,4,5,6,7,8,9. Jak
wyzej we wskazanych
uwagach.

15.

22.02.2021r.

osoba fizyczna*

1. Tre$¢ jak w uwadze nr 11.
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
3. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
4. Tres¢ jak w uwadze nr 13.
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
6. Tres¢ jak w uwadze nr 13.
7. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
8. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
9. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.

MWI/U, 1KDL
caty obszar planu

MWI/U, 1KDL
caty obszar planu

1,2,3,4,5,6,7,8,9 Jak wyzej
we wskazanych uwagach.

16.

22.02.2021 .

osoba fizyczna*

1. Tre$¢ jak w uwadze nr 11.
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
3. Tres$¢ jak w uwadze nr 13.
4. Tres¢ jak w uwadze nr 13.
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
6. Tres¢ jak w uwadze nr 13.
7. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.

MWI/U, 1KDL
caly obszar planu

MWI/U, 1KDL
caly obszar planu

NOORARXNSIOONDOARWN RO NATRWND =
XXX XXX X XXX XXX XX X XXX XXX XXX X

NOORWNDR(OONDIARWNRORONDRWN =
MXX XXX XXX XXXXXXXXIXXXXXXXXX

1,2,3,4,5,6,7,8,9 Jak wyzej
we wskazanych uwagach.
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8. Tres¢ jak w uwadze nr 13.
9. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.

8.X 8.X
9.X 9.X

17. 22.02.2021r. | osoby fizyczne* 1. Tres¢ jak w uwadze nr 11. MWI/U, 1KDL MWI/U, 1KDL 1.X 1.X 1,2,3,4,5,6,7,8,9 Jak wyzej
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 13. caly obszar planu | caty obszar planu 2.X 2.X we wskazanych uwagach.

3. Tres$¢ jak w uwadze nr 13. 3.X 3.X
4. Tre$¢ jak w uwadze nr 13. 4.X 4.X 10. Realizacja powierzchni
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 13. 5.X 5.X biologicznie czynnych
6. Tre$¢ jak w uwadze nr 13. 6. X 6.X realizowana bedzie z
7. Tre$¢ jak w uwadze nr 13. 7.X 7.X uwzglednieniem przepiséw
8. Tres¢ jak w uwadze nr 13. 8.X 8.X odrebnych.

9. Tre$¢ jak w uwadze nr 13. 9.X 9.X
10. Zabronienie lokalizowania powierzchni biologicznie 10. X 10. X
czynnych na dachach nieruchomosci dla wszystkich terenéw

objetych MPZP.

18. 22.02.2021r. | osoba fizyczna* | Wstrzymanie procedury planistycznej w zwigzku z opdznieniami | Caty obszar planu MW/U, 1KDL Zgodnie z ustawa 0 planowaniu
w udostepnianiu dokumentacji niezbednych do omowienia i zagospodarowaniu
systemow komunikacji. Zwazywszy na brzmienie § 2 punkt 5) i przestrzennym, wylozeniu
§ 12, punkt 9) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 podlega projekt planu wraz
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu z prognoza oddziatywania na
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz $rodowisko.
obietnice Waéjta udostepnienia dokumentacji sprawy w Zgodnie z Rozporzadzeniem
obwieszczeniu RPP.6721.66.2020 wydanym niewatpliwie w Ministra Infrastruktury
zgodno$ci z Art. 1 ustep 2 punkt 12), warto zachowa¢ w sprawie wymaganego
niezbedny czas na zapoznanie sig z dokumeqtaqa przgd zakresu projektu migjscowego
uptywem terminu na skfadanie uwag, czego nie udato sie )
zachowac dla mojego ponizszego wniosku powielonego planu zagospodarowania .
podczas debaty publicznej, czyli nie udato sie uargumentowac przestrzennego przez projekt
przyjetych rozwigzan planistycznych konkretnymi planu miejscowego nalezy
uzgodnieniami, co uniemozliwito debate. rozumie¢ projekt tekstu planu

miejscowego i projekt rysunku
planu miejscowego.

19. 23.02.2021r. | osoba fizyczna* 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 11. MWI/U, 1KDL MWI/U, 1KDL 1.X 1.X 1,2,4,5,6,7,8,9 Jak wyzej
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 13. caly obszar planu | caty obszar planu 2.X 2.X we wskazanych uwagach.

3.X 3.X

3. Wnosze o ustalenie nastepujacych zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego symbolem MW/U:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz

z zabudowg ustugowa oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w zabudowie ekstensywnej:

2) dopuszczenie lokalizacji w pierwszej kondygnacji
nadziemne ustug o charakterze nieucigzliwym, ktorych
oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci:

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych

3. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami
MW/U wprowadzone zostaty
zmiany: m.in. obnizona zostata
wysokos¢ zabudowy

w odniesieniu do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Zmniejszony zostat
wskaznik intensywnosci
zabudowy

oraz zmodyfikowane zostaty
zapisy dotyczace stanowisk
postojowych.
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wolnostojacych o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) zakaz lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego;

5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy 35%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - od 0,01 do 0,6;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowanej — 40%, przy
czym do powierzchnie biologicznie czynnej nie wlicza sie
powierzchni na dachach ani $cianach;

10) maksymalng wysoko$¢ budynkow lub ich czesci oraz
obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-
rekreacyjnym:

a) dla czeSci terenu, wyznaczonego nieprzekraczalng,
linig zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
budynkoéw lub budowli wysokich — 11,0 m,

b) dla czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig.
zabudowy dla budynkéw lub budowli wysokich - 12,0 m.

11) geometrie dachow budynkéw dachy ptaskie;

12) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m?,

13) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej co
najmniej:

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny
(lecz nie mnigj niz 1 stanowisko postojowe na 30 m2),
wliczajac w to stanowiska postojowe w kondygnacii
podziemnej,

b) 15 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, wliczajac w to
stanowiska postojowe w kondygnacji podziemnej,

c) 7 stanowisko do parkowania roweréw na 10 stanowisk
postojowych.

d) 4 stanowiska postojowe na 500m2 obiektu
budowlanego o charakterze sportowo - rekreacyjnym;

14) obstuge komunikacyjng z terenu przez drogi wewnatrz
osiedla mieszkaniowego (przez projektowana droge
2KDD oraz doprojektowane drogi np. jak w aktualnie
obowigzujacym planie miejscowym tj. 8KDL, 9KDL oraz
10KDL) do drogi 1KDL - ul. Serwisowa.

15) na terenie MW/U dopuszcza sig w zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Tres¢ jak w uwadze nr 13. -
5. Tre$¢ jak w uwadze nr 13. -

o
< X
o~

> X<
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6. Tres¢ jak w uwadze nr 13.
7. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
8. Tre$¢ jak w uwadze nr 13.
9. Tres$¢ jak w uwadze nr 13.

S| Ne
X[ X XX X X X

SO N
X X XX X X X

20. | 22.02.2021r. | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 11. MW/U MW/U 1.2 Jak wyZej we wskazanych
2. Tres¢ jak w uwadze nr 11. uwagach.
21. 22.02.2021r. | osoba prawna * 1. Wstrzymanie prac planistycznych w zakresie planu Caty obszar planu | Caty obszar planu 1. Prawidtowo$¢ wykonania

zagospodarowania przestrzennego do czasu rozpatrzenia
uzasadnionych watpliwo$ci zwigzanych ze studium. Podjecie
niekorzystnej uchwaty dotyczacej planu zagospodarowania
zrodzi u poszkodowanych interes prawny w uchyleniu zaréwno
konkretnego planu jak i catego studium (por. uchylenie catosci
studium WSA IV SA/Wa 2418/19). Za wstrzymaniem prac
planistycznych przemawiajg rowniez watpliwosci w zakresie
doprowadzania odpowiedniej ilosci wody czy odbioru Sciekow.

2. W zwiazku z likwidacjg rowu melioracyjnego petnigcego
dotychczas te funkcije. Informacje uzyskane podczas dyskus;ji
publicznej iz row melioracyjny nie istnieje ze wzgledu na
przerwanie go trasa S8 okazaty sie niewiarygodne, gdyz
wykonawca trasy zgodnie z obowigzkami ustawowymi wykonat
stosowng instalacje umozliwiajaca odptyw wody na zachodnig
cze$¢ trasy S8. Instalacja ta jest wykazana na dokumentach
planistycznych kolorem brazowym. Umozliwienie likwidacji
rowu melioracyjnego mogto by sie wigzac z ryzykiem zalewania
obszaréw objetych planowaniem, ze wzgledu na opisane w
prognozie warstwy nieprzepuszczalne gruntu i wysoki poziom
wod gruntowych,

- wobec omoéwionego czesciowo problemu komunikacyjnego
wywotanego przez zarzadce drogi Warszawska ktory nie
zgodzit sig ani na skrzyzowanie w kierunku Starych Babic ani
nie zgodzit sie na wiadukt w kierunku Starych Babic,
whnioskujemy o zwrdcenie si¢ do Rady Gminy o poszerzenie
obszaru planowania aby obja¢ tez teren po zachodniej stronie
S8 aby méc we whasciwy sposéb powigza¢ komunikacyjnie ten
teren z pozostatym obszarem gminy. W poprzedniej dyskus;ji
publicznej wspominano o modernizacji komunikacji po stronie
zachodniej od S8. To kolejny argument za poszerzeniem
obszaru opracowania niniejszego MPZP dajacy mozliwos¢
wiasciwego skomunikowania obszaru - co jest w interesie
inwestora, gminy, mieszkancow i podréznych. W przypadku
braku mozliwo$ci poprawy powigzania komunikacyjnego w
strone zachodnig, uwagi 0 zmniejszenie intensywnosci z
dalszej czesci wniosku stajq sie tym bardziej uzasadnione.
Biorac pod uwage sposob rozpatrzenia wnioskow z
poprzedniego wytozenia, zauwazylismy iz sg to wnioski
nieuwzglednione, z krétkim uzasadnieniem i propozycje gminy
,59 zgodne ze studium".

2.X

2.X

obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego weryfikowana
byta przez Nadzér Wojewody
po jego uchwaleniu. Wyrokiem
z dnia 28.04.2026 r. sygn.. akt.
I OSK 76/23 Naczelny Sad
Administracyjny uchylit
zaskarzony wyrok WSA i oddalit
skarge na uchwate nr
XLI/435/18 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 29 maja 2018 r.
w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego.

2. W zakresie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych
w projekcie uchwaty ustalono
odprowadzanie do zbiornikow
retencyjnych i innych
odbiornikéw lub
zagospodarowanie na wiasnym
terenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna
realizowana bedzie w
powigzaniu z uktadem
zewnetrznym.

Na etapie Ill wylozenia do
publicznego wgladu
wprowadzone zostaty nowe
zasady obstugi komunikacyjnej,
bez mozliwosci realizacji tunelu
lub wiaduktu.
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Jak wielokrotnie podkre$lato Stowarzyszenie, ustawodawca
przedefiniowat brzmienie Art. 20 ust. u.p.z.p. i wprowadzit
pojecie nienaruszalno$ci. Tematyke porusza bogate
orzecznictwo, jak wyrok WSA w Krakowie z dnia 19 grudnia
2011 r., 11 SA/Kr 1475/11: wyrok WSA w Krakowie z dnia

28 lutego 2011 r., 11 SA/Kr 1212/10; wyrok NSA z dnia 12 lipca
2012, 11 OSK 1108/12: wyrok WSA w Kielcach dnia 27 listopada
2014 r., Il SA/Ke 509/14; Propozycje zaréwno Stowarzyszenia,
jak i innych podmiotow i oséb, wskazujace np. na ustalenie
maksymalnej wysoko$ci obiektdw nizszej, niz wartos¢
,maksymalne zdefiniowana w studium nie naruszajq stadium i
sg z nim zgodne. Warto zatem przeanalizowa¢ ponownie
merytorycznie te wszystkie wnioski, ktére zostaty odrzucone z
sugestig niezgodnosci ze studium: Stowarzyszenie podwaza
zasadno$¢ definiowania tak szczegdtowych wskaznikéw w
studium jak wysoko$¢ dominant, zarzucajac tej czesci studium
niewaznos$¢ i w zwigzku z tym niemozno$¢ wywodzenia
wytacznie identycznych ustalen dla planu miejscowego. W tym
przypadku orzecznictwo, wskazuje na mozliwo$¢ uchylenia
studium — por. wyrok NSA z dnia 1 kwietnia 2011 r. Il OSK
39/11 i wyrok NSA z dnia 1 pazdziernika 2015 r., Il OSK
235/14.

- uwazamy za btednie argumenty z poprzedniej dyskus;ji
publicznej gdzie bazowano na mozliwosciach komunikacyjnych
ul. Serwisowej. W ocenie Stowarzyszenia jej rozbudowa
wymagata by poszerzenia - co nie jest ujete w planach (sama
ulica réwniez lezy poza obszarem opracowania). Przede
wszystkim uwazamy, ze rozbudowa ulicy Serwisowej lub
zwiekszenie intensywnosci jej wykorzystania bedzie potegowaé
problemy komunikacyjne wezta s8-Warszawska ze wzgledu na
nie zachowanie wymaganych minimalnych odlegtosci miedzy
skrzyzowaniami (Rozporzadzenie Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie). Propozycje skanalizowania ulicy
Serwisowej przedstawilismy poprzednio.

3. W dalszym planowaniu prosimy o uwzglednienie ponizszych
uwag dla MW/U:

- zmiana wskaznika intensywnos$ci zabudowy z 4,8 do 2,0,

- zmiana maksymalnej wysokosci budynkéw z 15m do 12,0 m

- usuniecie mozliwo$ci budowania budynkdw wysokich (21m)

- dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych o
maksymalnej wysoko$ci 16m (zamiast 24,0 m) na maksymalnie
35% wyznaczonej powierzchni zabudowy,

- ustalenie minimalnego wymagania przecietnie 1,3 (zamiast
1,0) stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
w to stanowiska postojowe w kondygnacji podziemne;j,

3.X

3.X

3. Dla terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami
MWI/U obnizona zostata
wysoko$¢ zabudowy w
odniesieniu do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Zmniejszony zostat
wskaznik intensywnosci
zabudowy oraz zmodyfikowane
zostaly zapisy dotyczace
stanowisk postojowych.
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-ustalenie 20 a nie 10 stanowisk postojowych na 1000 m?
ustug,

-usuniecie dopuszczenia lokalizacji stanowisk postojowych

w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowe;
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ze wzgledu na
utrudnienia dla pieszych czy mozliwosci ulokowania odrobiny
zieleni gminnej.

1U/UC, 2U/UC

-ustalenie powierzchni zabudowy dla terenow 1U/UC - nie
wiecej niz 60% (zamiast 70%),

-ustalenie powierzchni zabudowy dla terenu 2U/UC -- nie
wiecej niz 55% (zamiast 65%):

-oraz proponujemy wskazanie obowigzku realizacji terenow
ogoinodostepnych najlepiej z uwzglednieniem kierunkéw
komunikaciji pieszej w kierunku wyjs¢ ze stacji metra.

KDD

- stosowne jest przesuniecie obowigzku utworzenia szpaleru
zieleni o minimalnej szerokosci 3,0 z terenéw KDD m na tereny
przylegle do KDD (jak opisano wczes$niej dla obszaru 1U/UC,
2U/UC), odsuniecie granicy zabudowy do 10m od szpaleru
zieleni (zgodnie z wymogami z przepisow szczegotowych)

- dodatkowo, proponujemy zdefiniowa¢ zasady ksztattowania
iloSci miejsc postojowych dla niepetnosprawnych dla miejsc
dopuszczajacych intensywne ustugi i handel.

W zakresie obszarow ktdre zyskujq nowa intensywnosé
zabudowy, ze wzgledu na istotne koszty dla gminy zwigzane

z budowag sieci wodno-kanalizacyjnej, i adaptaciji oczyszczalni,
konieczno$ciag budowy nowej szkoty, proponujemy zwigkszenie
renty planistycznej do 30% (zamiast 10%).

Kwestionujemy prognoze oddziatywania w cato$ci i wnosimy

0 ponowne sporzadzenie prognozy oddziatywania na
$rodowisko z uwzglednieniem istotnych uwarunkowan dla tego
terenu (np. brak ciekéw wodnych do odprowadzenia wod
opadowych przy uchwaleniu projektu), uwzglednieniem
obligatoryjnie wariantéw np. wariantéw intensywnosci
zabudowy, czy wariantdw powierzchni biologicznie czynnej
bedacej do elastycznej dyspozyciji planistow nie powodujac
naruszenia studium, uwzglednieniem probleméw
komunikacyjnych wezta S8-Warszawska-Serwisowa
pominigtych w ocenie oddziatywania, oraz probleméw
skumulowanych komunikacyjnych w zwigzku z procedowaniem
innych planéw zagospodarowania zwigkszajacych ruch na
wezle S8- Warszawska-Serwisowa, oraz probleméw
skumulowanych $rodowiskowych zwigzanych z eliminacjg 65%
powierzchni biologicznie czynnej (w sasiedztwie trasy S8 na

Pozostawienie optaty
planistycznej na poziomie 10%,
gdyz jest to warto$é
praktykowana we wszystkich
uchwatach Rady Gminy Stare
Babice.

Prognoza oddziatywania na
$rodowisko uzyskata pozytywne
opinie na etapie trwajacej
procedury wynikajace

z obowigzujacych przepisow.
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ktorej wezesniej wyeliminowano powierzchnig biologicznie
czynna). Zapisy uchwaty XIV/136/2019 w §1.1 przesadzajg o
sporzadzeniu oceny oddziatywania z uwzglednieniem
oddzialywania skumulowanego co najmniej w zakresie trzech
obszaréw wchodzacych w sktad planu. Dodatkowo
nieprawdziwe sg twierdzenia prognozy w punkcie 7.4 iz nie
bedzie negatywnych skutkow realizacji projektu planu na wody
powierzchniowe i podziemne, czy tez ze rozwigzania wptyng,
korzystnie na mikroklimat.

22.

29.01.2021r.

osoba fizyczna*

1. Dla terenu MW/U:

c) dopuszczenie realizacji dominant architektonicznych

0 maksymalnej wysokosci 24,0 m na maksymalnie 35%
wyznaczonej powierzchni zabudowy.

Czy dotyczy powierzchni zabudowy catego terenu MW/U, czy
tylko dziatki? Czy powierzchni zabudowy na terenie z
dopuszczono zabudowa 21m, czy bez ograniczen wysoko$ci?

2. Rdznica wysokosci w zabudowie po obu stronach drogi 4KDL
i fragmentu 1KDD. Po wschodniej stronie zabudowa moze by¢
max 12m, tez w formie domoéw jednorodzinnych. Po stronie
zachodniej mozliwa jest zabudowa ustugowa 36m (dominanta).
Czy plan nie powinien przeciwdziata¢ takim kontrastom?

3. W materiatach marketingowych inwestor deklaruje che¢
budowe akademikéw i mieszkan na wynajem (moze tu tez
chodzi¢ aparthotele i mikroapartamenty). Jesli bytby budowane
na terenach ustugowych, to czy wyznacznik liczby miejsc
postojowych wynosi 10 stanowisk postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej? Czy dla tego typu budynkéw
wymagania nie powinny by¢ bliskie zabudowie mieszkaniowej?

4. Czy teren MW/U odpowiada jakiemus$ obszarowi w okolicy?
Od strony zachodniej obowigzuje plan Charznéw2. Obszar
pomiedzy ul Swigtego Mikotaja a ul Coopera to przede
wszystkim 3MM.

Czyli intensywno$¢ zabudowy bezposrednio po drugiej stronie
Batalionéw Chtopskich to 1,5 troche dalej na potudnie to 1,8
przy 20m. Powierzchnia zabudowy 40%.

Oba plany dla Chrzanowa uwzgledniaja juz publiczne obszary
zieleni urzadzonej i drogi. Dla MW/U drogi i tereny zielone bedg
wliczane do postawy z ktdrej brane jest 60%, dlatego w mojej
ocenie ten wskaznik realnie jest wyzszy.

Nie znalaztem w sasiedztwie zabudowy o podobnej
intensywnosci, stad pytanie, czy ta zabudowa odnosi si¢ do
jakiegos innego obszaru? Istniejacego badz planowanego?
Jaka zostata zastosowana metodologia wyznaczania takich
wskaznikow jak intensywno$¢ zabudowy, czy powierzchnia
zabudowy? Réwniez intensywno$¢ 1,6 dla zabudowy

Obszar planu

Obszar planu

1.X

2.X

3.X

4X

1.X

2.X

3.X

4.X

1. Na etapie Ill wytozenia

w wyodrebnionej czesci
wyznaczone zostaty tereny U
ze zmienionymi parametrami
zabudowy.

2. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami
MWI/U obnizona zostata
wysokos¢ zabudowy w
odniesieniu do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Zmniejszony zostat
wskaznik intensywnosci
zabudowy

3. Wprowadzony wskaznik
stanowisk postojowych uznaje
sig za wystarczajacy.

4. Wyznaczone w planie funkcje
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu
zgodne sg z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego.

Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami
MW/U obnizona zostata
wysoko$¢ zabudowy w
odniesieniu do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Zmniejszony zostat
wskaznik intensywnosci
zabudowy

1d: CF10DEF5-1D8D-44EF-B6B5-E805661B784F. Podpisany

Strona 32




jednorodzinnej (nawet przyjmujac ze sg tam ustugi, ale
intensywnos$¢ nie jest rozbita na funkcje) sg kilkukrotnie wyzsze
w stosunku do innych plandw obejmujacych podobne obszary.
Przyktadowo Chrzandw tez MN (tabela uwaga).

23. | 31.01.2021r. | osoba fizyczna* | Nakaz realizacji szpaleru zieleni o minimalnej szeroko$ci 3,0 m, Obszar planu Obszar planu X X Przyjete rozwigzania odnosza,
zgodnie z rysunkiem planu, jako jednorzedowego nasadzenia sie do specyfiki planowanego
drzew lub krzewow o zwartej strukturze, o wysoko$ci powyzej obszaru.

50 cm jednak nie wyzszych niz 4,0 m, z dopuszczeniem Ocena rozwigzan pomiedzy
realizacji dojs¢, dojazddw, o ile nie koliduje ona z realizacjg sieci osiedlem w Latchorzewie

i innych urzadzen infrastruktury technicznej; ul. Hubala Dobrzanskiego nie
Czy takie rozwigzanie, jak np. pomiedzy osiedlem stanowi uwagi dotyczacej

w Latchorzewie ul. Hubala Dobrzanskiego wypetnia powyzsza rozwigzan przyjetych
definicije? w projekcie planu.

24. | 22.02.2021r. | osoba fizyczna* | 1. Tre$¢ jak w uwadze nr 11. MW/U, MW/U, 5MN/U 1.X 1. X 1,2, 4 Jak wyzej we
2. Tre$¢ jak w uwadze nr 11. 2.X 2.X wskazanych uwagach.

3. Wnosze o okre$lenie szczegotowo w planie zapisow 3.X 3.X

dotyczacych pasa zielni wzdtuz ulicy Go$cinnej od strony 3. Przyjete rozwigzania uznaje

domow jednorodzinnych, taki zapis miat sie pojawi¢ po sie za zasadne jako forme

przeprowadzeniu konsultacji zwigzanych z uchwalaniem MPZP izolacji i wizualnego oddzielenia

lecz przy poprzednim wytozeniu nie pojawit sie. projektowanych funkgji.

4. Tre$¢ jak w uwadze nr 13 pkt 7. 4.X 4.X

1l WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W dniach od 23 stycznia 2024 r. do 15 lutego 2024 r.
1. 19.02.2024 r. | osoba prawna * | Sktadam uwage wobec planowanego przeznaczenia obszaru Caly obszar planu Caly obszar X X Uwaga merytorycznie nie

pod zabudowe wielorodzinng oznaczong symbolem MW/U. planu dotyczy rozwigzan przyjetych

Wnoszeg o zawieszenie prac planistycznych nad przedmiotowym w projekcie MPZP

planem az do wydania orzeczenia przez Naczelny Sad — Wyrokiem z dnia

Administracyjny. 28.04.2026 r. sygn.. akt. Il OSK
76/23 Naczelny Sad
Administracyjny uchylit
zaskarzony wyrok WSA i oddalit
skarge na uchwate nr
XLI/435/18 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 29 maja 2018 r.
w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego.

2. 27.02.2024 r. | osoba fizyczna* | Planowane drogi jak ulica Goscinna VD oraz dalsza jej cze$¢ Caly obszar planu Caly obszar X X Uwaga nieuwzgledniona

1KDL, a takze 2KDD i 3KDD nie rozwigza problemoéw obstugi
budynkow wielorodzinnych. Uwazam, ze powinna réwniez by¢
uwzgledniona budowa ulicy Batalionéw Chtopskich jak rowniez
projekt poszerzenia ulicy Serwisowej. Moje uwagi podyktowane
sq troska o przyszlych, jak i obecnych mieszkancoéw gminy,
poniewaz przy braku kompleksowych rozwigzan drogowych,
waskie i juz zakorkowane warszawskie ulice spowodujg

planu

- wykracza poza zakres
przedmiotowy projektu planu
miejscowego. Brak mozliwosci
wprowadzenia nowych terendw
komunikacyjnych, ze wzgledu
na istniejaca zabudowe.

W zwigzku z wprowadzanymi
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przeniesienie sie ruchu samochodow na ulice Warszawska.
Osiedle na 3-4 tys. 0sob, wiec moze porusza¢ sie ok 800
dodatkowych pojazdéw w szczycie porannym i popotudniowym.
Duza cze$¢ z nich bedzie wracata ulica Warszawska i
zawracafa na zakorkowanym juz wezle ,\Warszawska”
uniemozliwiajac w ten sposob wjazd i wyjazd z gminy
wracajacym po pracy, do i z Warszawy.

przez Urzad m. st. Warszawy
ograniczeniami dotyczacymi
ruchu pojazdéw na terenie
miasta, planowane jest
rozwijanie sieci komunikacji
publicznej.

3. 28.02.2024 r.

Burmistrz
Dzielnicy
Bemowo m. st.
Warszawy

1. W celu usprawnienia i odcigzenia istniejacego i planowanego, | Caty obszar planu Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona
zaréwno na terenie Gminy Stare Babice i Dzielnicy Bemowo, planu - brak mozliwosci

uktadu komunikacyjnego nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ budowy przeprowadzenia drogi ze
drogi stanowigcej przediuzenie projektowanej na terenie wzgledu na istniejacq,
Chrzanowa (po potudniowej stronie ul. Batalionéw Chtopskich) zabudowe.

drogi lokalnej 6KD-L taczacej sie z ul. Szeligowska, zgodnie z

obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego Chrzanowa (Uchwala Rady m.st. Warszawy z

dnia 24 wrze$nia 2020 r. nr XXXVI1/1146/2020).

2. W celu poprawienia dostepno$ci obszaru objetego projektem | Caty obszar planu Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona
planu zasadnym jest wyznaczenie ogolnodostepnych ciagéw planu - brak mozliwosci

pieszych w kierunku potudniowym (istniejace i planowane uwzglednienia ze wzgledu na
osiedla mieszkaniowe po potudniowe;j stronie ul. Bataliondéw obowigzujacy plan miejscowy
Chtopskich). W zwigzku z wyznaczeniem na terenie objetym i ryzyko wystapienia
przedmiotowymi projektami planéw terenéw zabudowy odszkodowan, w ramach
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej nalezy przeznaczenia terenu nalezy
wyznaczy¢ rdwniez ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej zapewni¢ powierzchnig

oraz tereny ustug sportu. Brak terenéw zieleni ogéinodostepne; biologicznie czynna.

(parkow, skwerdw itp.) oraz terendw sportowych negatywnie

wplynie na poziom zaspokojenia potrzeb przysztych

mieszkancow tego obszaru.

3. W sasiedztwie obszaréw zabudowy mieszkaniowej Caty obszar planu Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona
jednorodzinnej i wielorodzinnej nalezy wyznaczy¢ tereny planu - w obszarze 3MW/U
zabudowy ustug publicznych w szczegdlnosci z zakresu: dopuszczona jest lokalizacja
o$wiaty - szkoty, przedszkola, ztobki, sportu i rekreacii, kultury i ustug publicznych, w tym
ochrony zdrowia, pomocy spofecznej. o$wiaty, przedszkola.

4. \Wnosze o obnizenie wysoko$ci planowanej zabudowy na Caly obszar planu Caly obszar Uwaga nieuwzgledniona
obszarach MW/U uwzgledniajac istniejace sasiedztwo z niska, planu - zaproponowane parametry sg
zabudowa, kierunki polityki przestrzennej m.st. Warszawy, a zgodnie z obowigzujgcym
takze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania studium, réznica wysokosci 2 m
przestrzennego Chrzandw 2 i migjscowy plan w stosunku do terenow
zagospodarowania przestrzennego Chrzanowa. Planowana sasiednich w Warszawie nie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie MW/U wynoszaca zaburzy fadu przestrzennego.
19 m jest w mojej opinii niezgodna z zasadami ksztattowania

przestrzeni na tym obszarze. Na obszarach sasiadujacych z

gming Stare Babice najwyzsze budynki istniejace lub mozliwe

do realizacji majg wysokos¢ 17 m lub do 4 i 5 kondygnacii.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest ustalenie maksymalnej

wysokosci do 17 m.

5. Wnosze o obnizenie wskaznika intensywnosci zabudowy Caty obszar planu Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona

(rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

- wskaznik intensywnosci
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powierzchni dziatki) na obszarach MN/U, U i MW/U planu odnosi sie do wszystkich
uwzgledniajac kierunki polityki przestrzennej m.st. Warszawy, a kondygnacji, zaproponowany
takze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania parametr ma na celu
przestrzennego Chrzandw 2 i miejscowy plan zapewnienie odpowiedniej
zagospodarowania przestrzennego Chrzanowa. Planowana liczby miejsc parkingowych
maksymalna intensywno$¢ zabudowy na obszarach MN/U realizowanych w parkingach
wynosi 1,6, na obszarach U -1,8, natomiast na obszarach podziemnych.

MWI/U -2,9. Na obszarach sasiadujacych z gming Stare Babice

najwyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej ksztattujg sie maksymalnie do 1,5. W zwigzku z

powyzszym zasadnym jest ustalenie maksymainej

intensywnosci dla terenow MW/U do 1,5, dla terenéw U do 1,0,

a dla terenéw MN/U do 1,0.

6. Wnosze o obnizenie wskaznika powierzchni zabudowy na Caty obszar planu Caty obszar Uwaga nieuwzgledniona
obszarach U i MW/U uwzgledniajac kierunki polityki planu - Ustalone planem wskazniki

przestrzennej m.st. Warszawy, a takze obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Chrzandw 2 i
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chrzanowa.
Planowany wskaznik zabudowy na obszarach U i MW/U wynosi
60%. Na obszarach sasiadujacych z gming Stare Babice
najwyzsze wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ksztattujg sie do maksymalnie 40%. W zwigzku z
powyzszym zasadnym jest ustalenie wskaznika zabudowy do
40%.

s zgodne ze studium.

4. 29.02.2024 r.

osoba prawna *

Whnosimy o wstrzymanie prac planistycznych w zakresie planu
zagospodarowania przestrzennego do czasu rozpatrzenia
uzasadnionych watpliwosci zwigzanych ze studium,
podzielonych przez Wojewddzki Sad Administracyjny sygn. Akt
VII SA/Wa 916/2.

Caly obszar planu

Caly obszar
planu

Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan przyjetych
w projekcie MPZP

— Wyrokiem z dnia 28.04.2026
r. sygn.. akt. Il OSK 76/23
Naczelny Sad Administracyjny
uchylit zaskarzony wyrok WSA i
oddalit skarge na uchwate nr
XLI/435/18 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 29 maja 2018 r.
w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego.

Za wstrzymaniem prac planistycznych przemawiajg watpliwosci
w zakresie braku mozliwosci doprowadzania odpowiedniej ilosci
wody czy odbioru $ciekdw przez infrastrukture gminy Stare
Babice, jak rowniez kumulowanie sie problemow
komunikacyjnych gminy.

Caly obszar planu

Caly obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona

- rozbudowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej
bedzie realizowana przez
inwestorow, brak mozliwosci
rozbudowy sieci komunikacyjnej
w obszarze opracowania.

Stowarzyszenie (...) zaleca korekte studium i opracowanie
spojnego planu dla catego obszaru po stronie wschodniej S8 ze
szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb komunikacyjnych

Caly obszar planu

Caly obszar
planu

Uwaga merytorycznie nie
dotyczy rozwigzan przyjetych
w projekcie MPZP
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pozostatej czesci gminy z miastem Warszawa. Za
wstrzymaniem prac planistycznych przemawia takze toczace sie
postepowanie sagdowe zakonczone w/w orzeczeniem, w wyniku
wplynigcia skarg kasacyjnych postepowanie toczy sie w
Naczelnym Sadzie Administracyjnym. Bilans terendw jest
sporzadzony z istotnym naruszeniem regut ustawowych zatem
planowanie w oparciu o to studium jest nastepczo obarczone
wadg prawna, a co wigcej majac na uwadze to, ze uchwalone
studium jest wigzace dla organéw gminy przy uchwalaniu
planéw miejscowych zatem obecne dziatania UG nalezy uzna¢
za negatywne i mogace zmierza¢ do dalszego naruszenia
prawa i powstania negatywnych skutkow finansowych dla gminy
np. w sytuacji gdy dojdzie do uchwalenia MPZP na podstawie
wadliwego studium, ktére jeszcze formalnie obowiazuje, gdyz
wyrok nie jest prawomocny, naraza Gming na postepowania
odszkodowawcze.

— Wyrokiem z dnia 28.04.2026
r. sygn.. akt. Il OSK 76/23
Naczelny Sad Administracyjny
uchylit zaskarzony wyrok WSA i
oddalit skarge na uchwate nr
XLI/435/18 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 29 maja 2018 r.
w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

Jednakze w przypadku kontynuowania prac, prosimy

0 uwzglednienie nastepujacych uwag

Dla terenu TMWU 2MWU i 3SMWU wnioskujemy o
-zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy z 2,8/2,9
na2,0

-zmniejszenie maksymalnej wysokosci budynkéw z 19/16/14
metréw na 12 metréw (z ewentualnym dopuszczeniem
dominant architektonicznych do 16 m)

Dla terenu 1U wnioskujemy o przeznaczenie fragmentu na KD
w pétnocno-wschodniej czesci - tj. wybudowanie dodatkowego
pasa ul Warszawskiej do skretu w ul. Goscinna, Juz obecny
ruch na ul. Go$cinnej pogarsza ptynno$¢ ruchu na ulicy
Warszawskiej.

Dla terenow 1U 2U 3U 4U wnioskujemy o ustalenie
maksymalnej wysoko$ci budynkéw 12 metréw zamiast 14
metréw.

Caty obszar planu

Caty obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona
- ustalone planem wskazniki sg
zgodne ze studium.

*Wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U z 2019 r. poz. 1781).
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/329/2026
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 15 lipca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Stare Babcie, obreb Blizne
taszczynhskiego — etap Il, w zakresie dziatek ew. nr 283/7, 283/9, 283/11, 283/13, 283/14,
283/16, 294/9, 294/11, 294/12, 294/14, 294/15, 294/17, 295/20, 295/22, 295/24, 295/26,
295/28 i 295/30

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 i 781) Rada Gminy Stare
Babice rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) przedmiotowa uchwata nie obejmuje przewidywanych do realizacji inwestyciji
w zakresie budowy i przebudowy drdég z uwagi na fakt, ze plan uchwalony niniejszg
uchwatg nie obejmuje terenéw przeznaczonych pod drogi gminne;

2) inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej
zrealizuje Gminne Przedsigbiorstwo Komunalne Eko-Babice Sp. z o. o,
w kompetencji ktérego lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem
mozliwego udziatu sektora prywatnego w realizacje tego rodzaju inwestyc;ji;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Stare Babice;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stare Babice;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $Srodkow
przeznaczonych na inwestycje. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia
realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stare Babice.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) wydatki z budzetu gminy przy ewentualnych dotacjach z funduszy zewnetrznych;

2) dopuszczalng formg w finansowaniu sg porozumienia i umowy z podmiotami spoza
sektora finanséw publicznych;

3) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych przy czym:

a) wydatki majgtkowe gminy oraz wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej,
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b) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletniej
prognozie finansowej.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty nr XXXI1/329/2026
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 15 lipca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Wojt Gminy Stare Babice przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
trenow ustugowych w gminie Stare Babice (zwanego dalej ,,planem”) na podstawie uchwaty nr XXXV/358/17
Rady Gminy Stare Babice z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Zgodnie z Uchwata Nr XIV/136/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
tacznego wykonania Uchwal Nr XXXV/358/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26 pazdziernika 2017 r. oraz
Nr XXXVIII/397/18 Rady Gminy Stare Babice zdnia 15 lutego 2018 r. okreslono warunki dalszego
procedowania ww. uchwal. Dopuszczono sporzadzenie iuchwalenie planu w trzech czgéciach odrebnymi
uchwatami.

Zgodnie zuchwalg Nr LX/659/2023 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 czerwca 2023 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw ustugowych w Gminie Stare Babice, dopuszcza si¢ sporzadzenie 1iuchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw ushlugowych w Gminie Stare Babice, w czgsciach zwanych
»Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Gminie Stare Babice, obreb Blizne Laszczynskiego
—etap I1”.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 i 781),
w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wojt oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu w prasie miejscowej ina stronie internetowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Stare Babice okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do planu. Wojt
zawiadomil, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje iorgany wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko Wojt
wystapit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ozarowie Mazowieckim.

Ze wzgledu na uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice, ktore wprowadzato nowe ustalenia dla przedmiotowego terenu Wojt ponownie oglosit
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu w prasie miejscowej i na stronie internetowej, oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Stare Babice okreslajac forme, miejsce itermin
sktadania wnioskow do planu. Ponownie zawiadomit réwniez o podjeciu uchwatly o przystapieniu do
sporzadzenia planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono wstepny projekt planu, ktory ze wzgledu na charakter
inwestycji poddany zostat konsultacjom spolecznym, w wyniku ktorych wplynely sprzeczne ze sobg wnioski,
w oparciu o ktore sporzadzono projekt planu gotowy do przestania do opinii iuzgodnien stwierdzajac
jednoczes$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Babice.

W projekcie planu uwzgledniono:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow,

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;
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4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - ze
wzgledu na brak zewidencjonowanych zabytkéw, podlegajacych ochronie konserwatorskiej na przedmiotowym
terenie, nie wystgpila konieczno$¢ ustalenia zasad ich ochrony;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zapisow
regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc do parkowania zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie projektu uwzgledniajgcego istniejace
zagospodarowanie terenu; szczegodtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych dla miejscowego planu;

7T)prawo wilasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko atakze poprzez dodatkowe konsultacje spoteczne, ktore
umozliwity ztozenie uwag do wstepnie opracowanego projektu planu;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j
oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okre$lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, — poprzez
wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i okreslania sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak iinteresy prywatne poprzez przeprowadzenie analizy
wlasno$ciowej terend6w oraz uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych, spolecznych
i prawnych. Sporzadzona zostala réwniez prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Sposob  zagospodarowania ikorzystania zterenu objetego planem poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie zainwestowania iuzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury
technicznej. Projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wynikdéw powyzszych analiz, wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walorow ekonomicznych. Projekt planu
zgodny jest z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne,
zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow finansowych. Realizacja ustalen
planu nie wplynie na pozostale finanse publiczne.
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Zatacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika zart. 67a ust 5ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach nadrzgdnych
w stosunku do planu.

Plan zgodny jest zwynikami analizy, o ktéorej mowa w art.32 ust. 1. Uchwala, o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 2, zostala podjeta przez Rade Gminy Stare Babice - Uchwalg Nr LXIX/762/2024 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci planu ogdlnego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do wspotpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 pazdziernika 2020 r. do 13 listopada
2020 r. W dniu 21 pazdziernika 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 listopada
2020 r. W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Stare Babice wplynely 43 pisma zawierajace uwagi, ktore
zostaty czesciowo uwzglednione przez Woéjta Gminy Stare Babice.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuwzglednionych uwag, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 stycznia
2021 r. do 08 lutego 2021 r. W dniu 28 stycznia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia
22 lutego 2021 r. W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Stare Babice wptyneto 31 pism zawierajace
uwagi, ktore zostaty czesciowo uwzglednione przez Wojta Gminy Stare Babice.

Z uwagi na uwarunkowania prawne i przestrzenne, Rada Gminy Stare Babcie, dnia 29 czerwca 2023 r.
podjeta Uchwale Nr LX/659/2023 zmieniajaca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow ustugowych w Gminie Stare Babice, w ktorej dopuszcza si¢
sporzadzenie iuchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow ustugowych
w Gminie Stare Babice, w czg$ciach zwanych ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Stare Babice, obreb Blizne Laszczynskiego — etap I” oraz ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Stare Babice, obreb Blizne Laszczynskiego — etap 117

W zwigzku z powyzszym projekt planu zostat przekazany do ponownego zaopiniowania i uzgodnienia przez
organy zobowigzane do wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
w zmniejszonym zakresie.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia 2024 r. do 15 lutego 2024 r.
W dniu 05 lutego 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 lutego 2024 r. W wyznaczonym
terminie do Urzedu Gminy Stare Babice wptyngto 9 pism zawierajacych uwagi, ktore nie zostaty uwzglgdnione
przez Wojta Gminy Stare Babice.

Plan miejscowy dla etapu Il zostal przyjety uchwata Nr XVI/155/2025 Rady Gminy Stare Babice z dnia
27 marca 2025r. Na ww. uchwate Wojewoda Mazowiecki wydal rozstrzygniecie nadzorcze znak WP-
1.4131.67.2025 z dnia 18 kwietnia 2025 r. W rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewoda Mazowiecki stwierdzit
niewazno$¢ w zakresie ustalen czesci tekstowej 1 graficznej w odniesieniu do terend6w oznaczonych symbolami:
IMW/U, 2MW/U i 3MW/U, uznajac, ze ich przeznaczenie zostato oparte na ustaleniach studium, ktére w tym
zakresie nie wywolywalo skutkow prawnych zuwagi na nieprawomocny wyrok WSA. W konsekwencji
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uznano, ze plan zostat uchwalony z istotnym naruszeniem zasad i trybu sporzadzania planu miejscowego, co
skutkowato stwierdzeniem niewaznoS$ci tych ustalen.

Dnia 28 kwietnia 2026 r. Naczelny Sad Administracyjny wydat wyrok (Sygn. akt II OSK 76/23), ktory
uchyla zaskarzony wyrok WSA ioddala skarge w przedmiocie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego Wojt Gminy Stare Babice podjal czynnosci
zmierzajgce do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow 1MW/U,
2MW/U i3MW/U, wobec ktorych Wojewoda Mazowiecki stwierdzil niewazno$¢ rozstrzygnigciem
nadzorczym. Dokonano analizy czynnos$ci, o ktéorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i uznano, ze w odniesieniu do przedmiotowej uchwaty nie zachodzi konieczno§¢ ponowienia
WW. czynnosci, poniewaz przyjete rozwigzania nie odbiegaja od pierwotnych zatozen projektowych poddanych
uzgodnieniom oraz wytozeniu do publicznego wgladu.
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