UCHWALA NR XXXI1/330/2026
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 15 lipca 2026 1.

Podpisany przez:

Remigiusz Dominik Fijotek

dnia 20 lipca 2026 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

poéinocnej czesci wsi Wojcieszyn w Gminie Stare Babice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, 1436 22026 r. poz. 252) oraz art. 14 ust. 1, 214 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.D), Rada Gminy Stare Babice
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poinocnej
czegsci wsi Wojcieszyn w Gminie Stare Babice, dla wskazanych w zalaczniku graficznym obszarow ze

wskazaniem ich granic i miejsca potozenia.

§ 2. Granice obszaru objecia planem zagospodarowania przestrzennego, oznaczono na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty czerwong przerywang linig oraz literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-

O-P-R-S.
WYKAZ WSPOLRZEDNYCH obszar Wojcieszyn
Nr X

A 5792498,71 7483478,92
B 5792486,80 7484421,02
C 5792473,63 7484420,76
D 5792472,77 7484458,56
E 5792482,08 7484458,74
F 5792482,72 7484596,80
G 5792509,94 7484597,37
H 5792511,42 7484804,34
1 5792523,87 7484804,60
J 5792521,80 7484935,32
K 5792125,33 7484926,82
L 5792135,43 7484835,42
M 5792136,28 7484796,27
N 5792136,54 7484784,36
0 5792015,39 7484781,76
P 5792019,70 7484473,12
R 5792022,27 7484448,85
S 5792043,68 7483469,81

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty opublikowane w: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940,
72025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Remigiusz Fijolek
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Zatgcznik nr 1
do Uchwaty nr XXXI1/330/2026
Rady Gminy Stare Babice
zdnia 15 lipca 2026
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Uzasadnienie

Dla terenu objetego uchwala obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice uchwalony Uchwata Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 156, poz.4944 zdnia 29 sierpnia 2011r.) wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, Uchwalg Nr X/59/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia
25 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr281, poz.7449 zdnia 6 listopada 2003 r.) zmiana czeSci
miejscowego planu zagospodarowania zachodniej czgsci Stare Babice, Uchwata VII/59/2024 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 29 sierpnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2024, p0z.9925 z dnia 17 pazdziernika 2024 r.)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi: Wojcieszyn, Zalesie i Borzecin
Duzy — obszar na potnoc od ul. Trakt Krolewski.

W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wnioskowane tereny maja
przeznaczenie w przewazajacej czg¢sci jako tereny rolne bez prawa do zabudowy.

Celem rozpoczynanej procedury jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pomocnej czegsci wsi Wojcieszyn, aby wyznaczy¢ tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng idrobne ustugi wraz zniezbedng infrastrukturg idrogami. Uchwata jest
odpowiedzia na liczne wnioski wlascicieli gruntdw o zmiang¢ przeznaczenia gruntdow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Dotychczas w Wojcieszynie odrolniono jedynie obszar o powierzchni ok 27 ha,
przy pozostalych nieodrolnionych terenach o powierzchni ok. 200 ha. Wie§ Wojcieszyn ma najnizszy w gminie
Stare Babice stosunek terenow nieodrolnionych do powierzchni ogélnej Wojcieszyna.

Zmiana przeznaczenia gruntow bedzie odpowiadata zmianom spotecznym, ktore zaszlty we wsi Wojcieszyn
na przestrzeni ostatnich lat. Klasa gruntow rolnych klasy IV, V, VI, ktore nie spetniaja funkcji rolnej ani
uprawnej, bliskie sgsiedztwo z Warszawa, spowodowato zmiang w sposobie uzytkowania z nieruchomosci
z rolniczej na dziatalno$¢ pozarolnicza. Przeznaczenie tych gruntdéw na cele mieszkaniowe pozwoli na
peiejsze wykorzystanie ich potencjatu rozwojowego, wynikajacego z potozenia wsi Wojcieszyn, zwigkszy
atrakcyjnos¢ terenu.

Whioskowany obszar posiada dostep do sieci drog gminnych oraz infrastruktury technicznej w zakresie sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej oraz gazowe;j.

Zmiana przeznaczenia gruntow bytaby korzystna dla harmonijnego rozwoju tej czesci gminy Stare Babice
przy zachowaniu spojnosci i tadu przestrzennego. Stworzona zostanie mozliwo§¢ wbudowywania nowej drogi
pomigdzy miejscowosciami Zalesie oraz Koczargi Stare, dzigki powstaniu zaprojektowanej w Studium Gminy
Stare Babice drogi rownolegtej do Traktu Krolewskiego. W przysztosci pozwolitoby to na odcigzenie ul. Trakt
Kroélewski.

Proponowane rozwigzania planistyczne sg zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice (Uchwata XIV/135/2019 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 28 listopada 2019 r.).

Z uwagi na powyzsze okolicznosci, podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potnocnej czeSci wsi Wojcieszyn, w granicach
okreslonych na zalaczniku do uchwaty jest w petni uzasadnione.
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