Podpisany przez:
Remigiusz Dominik Fijotek
dnia 20 lipca 2026 r.

UCHWALA NR XXXI1/332/2026
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 15 lipca 2026 1.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego we wsi Klaudyn, na poéinoc od ,,Nowej Drogi”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, 1436 22026 r. poz. 252) oraz art. 14 ust. 1, 214 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.D), Rada Gminy Stare Babice
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego we wsi Klaudyn, obejmujacego teren na pdélnoc od ,Nowej Drogi”, zgodnie z
granicami okreslonymi w zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty czerwona linig przerywang oraz literami: A-A1-B-B1-C-Cl1-
D-D1-E-E1-F-F1-G-G1-H-H1-I-11-J-J1-K-K1-L-L1-M-M1-N-N1-O-O1-P-P1-R-T- U-W-X-Y - zgodne ze
wspotrzednymi wierzchotkow:

Nr X Y

A 5794979,51 7489036,02
Al 5794401,25 7489302,68
B 5794979,60 7489135,98
Bl 5794401,67 7489296,35
C 5794959,66 7489278,52
Cl 5794414,44 7489246,26
D 5794967,50 7489287,38
D1 579442406 7489247,26
E 5794918,69 7489663,57
El 5794432,70 7489217,42
F 5794898,36 7489819,47
F1 5794439,08 7489212,26
G 5794894,44 7489857,42
Gl 5794459,19 7489210,82
H 5794894,26 7489884,76
H1 5794497,23 7489198,27
I 5794531,23 7489847,50
I1 5794511,64 7489185,97
J 5794528,75 7489826,20
1 5794543,68 7489166,19
K 5794527,50 7489815,11
K1 5794614,43 7489141,44

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty opublikowane w: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940,
72025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.
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L 5794520,79 7489781,40
L1 5794661,47 7489126,39
M 5794511,16 7489734,47
M1 5794788,86 7489092,97
N 5794497,13 7489689,67
N1 5794784,99 7489122,55
(0] 5794479,62 7489642,78
Ol 579492271 7489131,61
P 5794463,01 7489595,11
Pl 5794939,46 7489045,51
R 5794433,84 7489509,31
T 5794431,07 7489497,32
U 5794424,14 7489476,38
W 5794399,87 7489398,73
X 5794397,55 7489383,09
Y 5794397,00 7489366,70

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Remigiusz Fijolek
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Zatgcznik nr 1
do Uchwalty nr XXXI1/332/2026
Rady Gminy Stare Babice
zdnia 15 lipca 2026
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Uzasadnienie

Dla terenu objgtego niniejsza uchwata obowigzujg ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych obszary wsi Kwirynow, Stare Babice, Janoéw 1 Klaudyn, a takze
fragmenty poinocnej czeSci wsi Klaudyn, w tym obszaru potozonego pomigdzy ul. Plut. Jozefa
Cie¢wierza a tzw. ,,Nowg Droga”.

Obszar, ktorego dotyczy niniejsza uchwala, obejmuje tereny w miejscowosci Klaudyn, w pétnocnej czesci
gminy Stare Babice. W obowiazujacych planach miejscowych przeznaczenie tych terenow ma w
przewazajacej czesci charakter rolniczy. Aktualne przeznaczenie nie odpowiada jednak rzeczywistym
uwarunkowaniom przestrzennym ani potrzebom rozwoju lokalnej spotecznosci.

Na przestrzeni ostatnich lat teren ten stat si¢ obszarem intensywnych aspiracji mieszkancow w zakresie
przeksztatcenia gruntow pod zabudowe mieszkaniowa. Liczne wnioski wiascicieli nieruchomosci oraz
kierunki rozwoju wskazywane w dokumentach planistycznych gminy potwierdzaja potrzebe objecia tego
obszaru kompleksowa regulacja planistyczng, ktora zapewni tad przestrzenny oraz umozliwi jego rozwoj
W sposOb zrownowazony.

Obszar charakteryzuje si¢ korzystnym potozeniem w bezposrednim sagsiedztwie terenéw zabudowanych,
z dostgpem do droég gminnych, w tym projektowanej i funkcjonujacej w swiadomosci mieszkancow

,Nowej Drogi”, oraz z mozliwos$cig rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci energetycznej
i wodociagowej. Sporzadzenie planu umozliwi wlasciwe powigzanie komunikacyjne oraz przestrzenne
z istniejaca zabudowa.

Istotnym elementem przemawiajacym za przystagpieniem do sporzadzenia planu jest fakt, iz w granicach
opracowania znajduje si¢ nieruchomos$¢ stanowigca wlasno$¢ Gminy Stare Babice dziatka ewidencyjna nr 47,
nabyta do zasobu gminnego w poprzedniej kadencji. Uchwalenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru umozliwi racjonalne i zgodne z interesem publicznym
wykorzystanie tego terenu, w tym przeznaczenie go pod cele publiczne, infrastrukture techniczng lub funkcje
shuzace mieszkancom.

Tereny objete uchwalg stanowig w duzej mierze grunty rolne o niskich klasach bonitacyjnych (IV-V), ktore
nie posiadajg istotnej wartosci dla produkcji rolnej, natomiast ich lokalizacja w bezposrednim

sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej sprzyja zmianie przeznaczenia na cele budowlane. Utrzymywanie
funkcji rolniczej prowadzi do powstawania nieuzytkowanych enklaw przestrzennych oraz konfliktow
funkcjonalnych.

Wnioskowana zmiana stanowi rowniez odpowiedz na potrzeby spoleczne wielu wlascicieli nieruchomosci
nie ma mozliwosci racjonalnego wykorzystania swoich gruntow w obecnym stanie planistycznym.
Dhugotrwale utrzymywanie przeznaczenia rolniczego skutkuje postepujaca degradacja terenu oraz
blokowaniem rozwoju tej czesci miejscowosci.

Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na: okreslenie przeznaczenia terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugi nieucigzliwe, wyznaczenie spojnego uktadu drogowego i powigzan
komunikacyjnych, zabezpieczenie terenow pod infrastrukture techniczng, w tym energetyczng, zachowanie
zasad tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska.

Uchwata umozliwi rozpoczgcie procesu planistycznego prowadzonego z udzialem spotecznym, zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego i racjonalnej gospodarki przestrzenia.

W $wietle orzecznictwa sagdow administracyjnych planowanie przestrzenne powinno uwzgledniac glos
lokalnej spotecznos$ci oraz zachowanie rownowagi pomiedzy interesem publicznym a prawem wtasnosci.

Podj¢cie niniejszej uchwaty jest zatem zasadne i niezbedne dla dalszego prowadzenia odpowiedzialnej
polityki przestrzennej gminy, racjonalnego gospodarowania mieniem komunalnym oraz zapewnienia
mozliwosci rozwoju tej czesci miejscowosci Klaudyn.
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