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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowiska dotyczaca projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Klaudyn w obszarze potozonym miedzy ul.
Cie¢wierza a ,,Nowa Droga” — etap Il (wykonanego na podstawie Uchwaly Nr XVII1/183/2025 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 29 maja 2025 r.), nazwanego dalej ,,planem”. Prognoza oddziatywania na §rodowisko
dotyczy wptywu ustalen przedmiotowego planu na zasoby $rodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze
przedstawienie skutkéw ustalen planu na stan ifunkcjonowanie $rodowiska, w tym warunki i Zycie
mieszkancow.

1.2. Cel opracowania prognozy
Celem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest:
e ocena istniejacego stanu srodowiska i okre$lenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji
ustalen projektu planu,
e ocena stanu $rodowiska na obszarach, na ktorych w przypadku realizacji ustalen projektu planu
wystepowatoby znaczace oddziatywanie na srodowisko,
e okreslenie istniejagcych problemoéw ochrony $rodowiska,
e ocena zakresu uwzglednienia cel6w ochrony srodowiska na szczeblu krajowym i miedzynarodowym
w ustaleniach projektu planu,
e ocena oddziatywania na §rodowisko skutkdéw realizacji projektu planu,
e ocena przyjetych w projekcie planu rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych niekorzystne
oddziatywanie na srodowisko skutkow realizacji projektu planu,
o sformutowanie wnioskéw odnoszacych si¢ do ustalen projektu planu w zakresie eliminacji lub
minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na §rodowisko.

1.3.Podstawy merytoryczne prognozy

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (zwanej dalej ustawg OOS), ktora jednocze$nie ustala zakres merytoryczny
opracowania. Oswiadczenie autora o spelnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej
ustawy, stanowi zatgcznik do prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadza organ opracowujacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp). Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkéw (zaréwno
negatywnych, jak i pozytywnych), jakie moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na roznorodno$é biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne oraz zabytki, z uwzglgednieniem
wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowanie S$rodowiska, jego zasobow 1 innych
uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia zawarte
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod katem zgodno$ci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, a takze przepisami prawa dotyczacymi ochrony S$rodowiska. Prognoza identyfikuje
przewidywane zagrozenia dla $rodowiska, ktore moga powsta¢ na terenach znajdujgcych si¢ w zasiegu
oddziatywania, wynikajacego z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowym opracowaniu uwzglednione zostaty nastgpujace dokumenty, opracowania oraz akty
prawne:

— Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2018 r. w sprawie zadan ochronnych
dla Kampinoskiego Parku Narodowego,

— Uchwala Nr XVIII/183/2025 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2025r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Klaudyn w obszarze potozonym mie¢dzy ul. Cieéwierza a ,,Nowa Droga” — etap 11,

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
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— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice Uchwata
Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmieniona Uchwatg Nr
VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwata Nr XL1/435/18 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.,

—  Program Ochrony Srodowiska dla gminy Stare Babice do roku 2025 z perspektywa do roku 2027
przyjety Uchwata Nr XLI1/461/2022 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 lutego 2022 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Stare Babice (Warszawa, 2005),

— Uchwala 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego,

—  Strategiczny Program Panstwowego Monitoringu Srodowiska na lata 2020-2025 (Warszawa, 2020),

— Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870, ze zm.),

—  Program Ochrony Srodowiska dla powiatu warszawskiego zachodniego do 2030 roku (Ozarow
Mazowiecki 2024),

—  Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Warszawa, 2023),

—  Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000 i objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski, 1:50
000, Arkusz Warszawa Zachod (522 i 523) — https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/ https://dane.gov.pl/pl/
dataset/1740,

— Mapa hydrogeologiczna Polski — Arkusz Warszawa Zachod, skala 1:50 000,

— Portal GISKPN dostepny na stronie: https://gis.kampinoski-pn.gov.pl/portal/home/.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 1 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, zakres niniejszej prognozy
uzgodniony zostal z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS-
111.411.288.2025.PL z dnia 24 lipca 2025 r.). Powiatowy Inspektor Sanitarny w Powiecie Warszawskim
Zachodnim nie zajety stanowiska w sprawie w ustawowym terminie.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu planu, na poszczegolne
elementy s$rodowiska. Skutki realizacji projektu planu oceniono bioragc pod uwage oddzialywania na
poszczegblne komponenty srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie zmian,
majacych na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddzialywania na srodowisko ustalen niniejszego
projektu planu.

1.4. Metodyka pracy

Przedmiotowa prognoza oddziatywania na srodowisko wykonana zostata zgodnie ze stanem wspodtczesnej
wiedzy oraz dostgpnych metod oceny, przy jednoczesnym uwzglednieniu stopnia szczegdtowosci, niezbednego
do przeanalizowania specyfiki przedmiotowego terenu.

Zgodnie z wymaganiami ustawy OOS, okresleniu i ocenie podlegaja skutki rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie planu, ktéore wptywaja na jako$¢, stan i funkcjonowanie
srodowiska, a takze jakos$¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaty przeprowadzone dla calego obszaru objetego
planem oraz jego otoczenia.

Opracowanie prognozy przebiegalo zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:
e prace studyjne — analiza opracowan sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu oraz
regionu;
e badania terenowe i weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac studyjnych;
e synteza wnioskdw w postaci opracowania tekstowego.

Oceng skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko oparto
na analizie stanu §rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych zagrozen wynikajacych z realizacji
planu. Metoda opisowsa zaprezentowano przewidywane skutki realizacji ustalen niniejszego projektu planu na
srodowisko.

Zastosowana w prognozie metoda polega na poroéwnaniu obecnego funkcjonowania §rodowiska obszaru z
funkcjonowaniem przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu. Realizacja ustalen zawartych w projekcie
opisywanego dokumentu spowoduje zroéznicowane zmiany w Srodowisku. Ich charakter, intensywnos$¢ oraz
zasigg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji zapisow
zawartych w projekcie analizowanego dokumentu.


https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
https://dane.gov.pl/pl/%20dataset/1740
https://dane.gov.pl/pl/%20dataset/1740
https://gis.kampinoski-pn.gov.pl/portal/home/

Ocen¢ nastepstw realizacji ustalen projektowanego dokumentu dokonano z podziatem ze wzgledu
na wplyw na poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego 1 antropogenicznego (w tym
na zdrowie ludzi) znajdujacego si¢ w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajac wzajemne zalezno$ci
migdzy nimi. Wpltyw na §rodowisko skutkdéw realizacji ustalen projektu planu réznicuje si¢ w zaleznos$ci od:

a) bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane;

b) okresu trwania oddzialywania — dlugoterminowe, $rednioterminowe, krotkoterminowe;

c) czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

d) charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

e) zasiegu oddzialywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne;

f) trwalo$ci przeksztalcen — nieodwracalne, cze$ciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe

do rewaloryzacji;

g) intensywnosci przeksztalcen — nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

Zaznaczy¢ nalezy, ze dziatalno$¢ czlowieka zawsze bedzie oddziatywaé na Srodowisko, jednakze przy
pomocy odpowiednich narzedzi istnieje szansa na minimalizacj¢ tychze oddzialywan, przy jednoczesnej
maksymalizacji korzysci dla spoteczenstwa. W tym celu prognoza wskazuje rowniez rozwigzania eliminujace
lub ograniczajace negatywny wplyw na srodowisko, badz wskazuje rozwigzania alternatywne, ktére umozliwiaja
osiggniecie zamierzonych efektow przy jak najmniejszym negatywnym oddziatywaniu na srodowisko, w tym na
zdrowie ludzi. Prognoza pomaga wywazy¢ interes cztowieka i srodowiska.

Nalezy doda¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla funkcje terenu
1 warunki realizacji danych funkcji. Nie okresla natomiast czasu, w jakim ma si¢ dokonac jego realizacja, ani nie
gwarantuje zainwestowania w wielko$ci i maksymalnej skali, na jaka pozwala. Stad tez prognozowanie zmian
zachodzacych w §rodowisku ograniczone jest do wskazania wytacznie potencjalnych oddziatywan.

2. Ogolna charakterystyka obszaru objetego projektem planu

2.1.Polozenie obszaru objetego projektem planu

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim
zachodnim, w péinocno-wschodniej czeéci gminy Stare Babice, na terenie wsi Klaudyn i stanowi powierzchnie
45,25 ha. Lokalizacje obszaru opracowania prezentuje Rys. 1.
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Rys. 1. Lokalizacja terenu objetego projektem plénu na tle Gminy Stare Babice.
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Teren opracowania sasiaduje z terenami rolnymi i leSnymi, a takze zabudowanymi (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa). Najblizsze wigksze jednostki osadnicze to m.st. Warszawa — oddalone
o ok. 1,2 km, Ozaréw Mazowiecki o ok. 4,5 km, Pruszkoéw o ok. 12 km oraz Konotopa o ok. 8 km.

Uzytkowanie terenow
Obszar opracowania obejmuje tereny w wigkszosci niezainwestowane, dawniej uzytkowane rolniczo,
czgsciowo zabudowane lub w sagsiedztwie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustugowe;.

Obiekty zabytkowe i krajobraz kulturowy
Na omawianym terenie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ewidencji konserwatorskiej.

3. Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego rejonu objetego projektem planu
3.1. Charakterystyka stanu Srodowiska

Uksztaltowanie powierzchni

Obszar opracowania wedtug regionalizacji J. Kondrackiego potozony jest w zasiegu mezoregionu Rownina
Lowicko-Blonska (318.72) i Rownina Warszawska (318.76), wchodzacych w sktad makroregionu Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7) i znajduje sic w bezposrednim zasiegu zlewni Wisty (J. Kondracki, 1998).
Geomorfologicznie obszar planu znajduje si¢ na warszawsko-btoniskim zdenudowanym tarasie erozyjno-
akumulacyjnym.

Teren gminy Stare Babice ma charakter nizinny, pochylony z poludniowego-wschodu (gdzie w najwyzszym
miejscu osigga ok. 110 m n.p.m.) ku pétnocnemu-zachodowi (gdzie wynosi ok. 75 m n.p.m.).

Budowa geologiczna

Gmina Stare Babice potozona jest w centrum mazowieckiej niecki kredowej wypetnionej osadami kredy
i trzeciorzgdu. Na nich zalega pokrywa osadow czwartorzedowych, gltownie plejstocenskich
i w niewielkim stopniu holocenskich. Z glebszych struktur geologicznych istotne znaczenie praktyczne maja
warstwy trzeciorzgdowe. W piaskach oligocenskich utworzyl si¢ zasobny poziom wodono$ny izolowany od
powierzchni przez ity pliocenskie. Wody maja tu charakter subartezyjski i moga by¢ potencjalnie zrodtem
zaopatrzenia w wodg dobrej jakosci. Ity pliocenskie sg najstarszymi osadami, ktore wskutek zaburzen
glacitektonicznych miejscami ujawniajg si¢ na powierzchni spod pokrywy osadow czwartorzedu. W rejonie ich
wystgpowania zaznacza si¢ zanik czwartorzedowych poziomoéow wodonosnych.

LEGENDA

E-_:E granica Gminy Stare Babice MEZOREGIONY

D granica terenu opracowania - Kotlina Warszawska )
- Rownina towicko-Blonska =

I:] Réwnina Warszawska
- i
Rys.2. Polozenie Gminy Stare Babice wedlug regionalizacji J. Kondrackiego
(zrodio: opracowanie wilasne).
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Geologicznie tereny gminy Stare Babice podzieli¢ mozna na trzy czgsci:

e w czesci potudniowej /Rownina Lowicko-Blonska/, gdzie w utworach dominujg eluwialno
-eoliczne pokrywy pytowe — na ktoérych wytworzyly si¢ dobre gleby, sprzyjajace uzytkowaniu jako grunty
orne,

e w czesci $srodkowej /rowniez Réwnina Lowicko-Blonska/ litologia jest bardziej mozaikowa, wystgpuja
gliny zwalowe i ich piaszczyste eluwia, piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne miejscami zwydmione,
piaski humusowe i namuty den dolinnych oraz zaglebien bezodplywowych a lokalnie ity pliocenskie,
piaski, muly i ity zastoiskowe — ktorych nastepstwem sa bardziej zrdznicowane warunki glebowe,
hydrogeologiczne i geologiczne inzynierskie,

e w czeSci pdinocno-zachodniej /Kotlina Warszawska/ zdominowana przez osady piaszczyste: rzeczne,
rzeczno-wodnolodowcowe, wodnolodowcowe i eoliczne czesto zwydmione, w obnizeniach za§ zaznacza
si¢ akumulacja organiczna — w powigzaniu z przewaznie ptytkim zaleganiem zwierciadta wod gruntowych,
co generalnie stwarza niekorzystne warunki do zabudowy, a dla wykorzystania rolniczego sprzyja jedynie
ekstensywnej gospodarce takowo-pastwiskowe;.

Gleby
W obrebie gminy Stare Babice mozna wyrdozni¢ dwie zasadnicze strefy wystgpowania gleb. Strefa

potudniowa, rozciggajaca si¢ w przyblizeniu na potudnie od drogi wojewddzkiej 580 oraz strefa centralna
1 potnocna rozposcierajaca si¢ na poéinoc od w/w drogi.

Strefa potudniowa zwigzana jest z pylasto-mutkowatymi osadami pokrywowymi, na ktoérych wyksztatcily sie
bardzo zyzne gleby. Dominujg tu gleby zaliczane do Illa i IIIb klasy gruntow ornych, cho¢ spotykane sg gleby
klasy II i lokalnie IVa. Sa to gtéwnie gleby o sktadzie mechanicznym pytu zwyklego. Bardzo duzy udziat maja
czarne ziemie wlasciwe, czarnoziemie zdegradowane i gleby szare, w strefach nieco gorszych klas bonitacyjnych
(IVa), czgsto spotykane sg gleby bielicowe oraz brunatne wylugowane. Gleby te posiadajg dobre wlasciwosci
fizyczne takie jak przewiewnos$¢, podsigkliwos¢, dobrg strukture, sg lekkie i tatwe do uprawy — nadaja si¢ pod
uprawe wszystkich roslin bez ograniczen.

Centralng i1 poinocng czgs$¢ gminy zajmuja gleby nizszych klas bonitacyjnych (gléwnie V i IVb, lokalnie VI).
Sa to gleby charakteryzujace si¢ lekkim lub bardzo lekkim sktadem mechanicznym oraz wadliwymi stosunkami
wodno-powietrznymi. Wyksztatcone sa one gtownie z piaskow luznych, a lokalnie z piaskéw stabogliniastych i
odznaczajg si¢ malg zasobnoscig w sktadniki pokarmowe. Lokalnie na terenie gminy wystepuja gleby IVb klasy
gruntow ornych — podlegajace prawnej ochronie przed zmiang sposobu zagospodarowania. Sg to gleby gtdwnie
wytworzone z glin o sktadzie mechanicznym piaskoéw gliniastych mocnych. W strefach dolin i obnizen terenu
oraz w rejonach ptytkiego zalegania wod gruntowych powszechnie wystepuja gleby murszowo-mineralne
i murszowate oraz miejscami glejowe i torfowe, ktére jako gleby organiczne podlegajg ochronie przed
przeznaczeniem ich na cele nierolnicze.

Na cele nierolnicze w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczane gleby zaliczane do V-VI klasy gruntow
ornych, kompleksu zytniego stabego i zytnio-tubinowego.

Analiza wykazala, Ze na obszarze opracowania przewazaja uzytki rolne, pastwiska i tgki (wspomnianych
wczesniej klas: V i VI). W wyniku procesow urbanizacyjnych niektore gleby, szczegolnie te zlokalizowane
na terenach zabudowanych, zostaly antropogenicznie przeksztalcone i zatracily naturalne wiasciwosci.
Dodatkowo z powodu niskiej klasy bonitacyjnej sg w stosunkowo niewielkim stopniu wykorzystywane rolniczo,
a cze$¢ z nich nawet odlogowana, porastajaca roslinnoscig synantropijna.

Krajobraz
W granicach obszaru opracowania oraz w jego sasiedztwie dominuje krajobraz o charakterze rolnym oraz

leSnym z przeksztalceniami w kierunku podmiejskim. Atrakcyjne sasiedztwo obszarow chronionych
(Kampinoski Park Narodowy, rezerwaty przyrody, Obszar Natura 2000) oraz doskonate polaczenie
komunikacyjne z Warszawa, sprzyjaja naplywowi nowych mieszkancéw oraz urbanizacji nieuzytkowanych
terenow rolnych i lesnych.

Klimat

Warunki klimatyczne gminy Stare Babice sa typowe dla terenow Polski Centralnej, gdzie §cierajg si¢ masy
powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. Sredni roczny opad dla tej czesci Polski wynosi 550-575 mm/rok,
liczba dni z opadem wynosi przecigtnie 155-160, a okres wegetacji trwa ok. 215 dni z liczbg bez przymrozkdéw
170. Dni pogodnych o zachmurzeniu ponizej 20% jest okoto 35 rocznie, tj. wigcej niz w Warszawie, a dni
pochmurnych 135-140, tj. mniej niz w Warszawie. Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na sgsiedztwo
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Kampinoskiego Parku Narodowego odznacza si¢ korzystnymi warunkami topoklimatycznymi, na ktore wpltyw
maja: znacznych rozmiarow obszary plytkich wod gruntowych, a takze malo urozmaicona rzezba terenu. Z
punktu widzenia klimatu odczuwalnego, korzystne jest przewietrzanie, z silng dominacja wiatréw z kierunkéw
zachodnich, a wiec znad terendw rolnych i lesnych.

3.2. Funkcjonowanie Srodowiska

Funkcje przyrodnicze

Funkcje przyrodnicze przedmiotowego obszaru sg zroznicowane i zaleza od takich komponentow jak:
uwarunkowania przyrodnicze, potozenie wzgledem obszarow chronionych oraz przeksztalcenia dokonane przez
cztowieka. Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J.M. Matuszkiewicz — Atlas RP, 1993) obszar
opracowania nalezy do:
E. Dzial Mazowiecko-Poleski, Poddziat Mazowiecki
— E.2 Kraina Pélnocnomazowiecko-Kurpiowska
- E.2a Podkraina Wkry
- E.2a.4.0Okre¢g Kotliny Warszawskiej
- E.2a.4.e Puszczy Kampinoskiej

Ze wzgledu na szate roslinng w gminie Stare Babice mozna wyrdzni¢ trzy strefy:
e strefe potudniowa — rolnicza, z dominacjg p6l uprawnych,
o strefe centralng — przej$ciowa, w ktorej wystepuja zarowno agrocenozy, jak i roslinno$¢ naturalna lub
poéhaturalna,
e strefe potnocng i wschodnig — z dominacja ekosystemow lesnych, z udziatem ekosystemoéw bagienno-
lakowych.

W poinocnej czesci gminy, na przedpolu Kampinoskiego Parku Narodowego, zaznacza si¢ strefa
o stosunkowo duzej naturalno$ci szaty roslinnej. Z punktu widzenia ekologii najbogatsze przyrodniczo
sa wszelkie strefy stykow dwoch biocenoz. Strefa ekotonu charakteryzuje si¢ wigksza produkcja
i réznorodnoscia biologiczna. Jest to strefa, w ktorej przenikaja si¢ wzajemnie zasiegi wielu organizméw jedne;j
i drugiej biocenozy — w tym przypadku — lasu i pola. Niewatpliwie wydtuzona linia ekotonu sprzyja wigkszej
penetracji zwierzyny lesnej na polach. Wydluzenie granicy polno-le$nej jest tez wymagane ze wzgledow
biocenotycznych. Warto zaznaczy¢, ze ekotony charakteryzujg si¢ duza stabilno$cig procesow przyrodniczych,
uwarunkowanych duza r6znorodnoscia zasiedlajacych je organizméw, pozyteczne organizmy zasiedlajace skraj
lasu penetrujg rowniez przylegte pola (owady, ptaki, ssaki, mikrofauna glebowa itp.). Z punktu widzenia
rolnictwa jest to zjawisko niekorzystne. Biorac natomiast pod uwage uwarunkowania rozwoju rolnictwa,
to w rejonie tym dominujg gleby o niskiej przydatnosci do celéw rolniczych.

Fauna w cze$ci zajmowanej przez dziatalnos$¢ rolnicza zwigzana jest gtownie z zadrzewieniami $rodpolnymi.
Réznorodnos¢ biologiczna §wiata zwierzgcego uzalezniona jest od réznorodnosci gatunkow roslin i warunkow
panujacych wewnatrz zadrzewien, tak wigc w zalezno$ci od bogactwa i zréznicowania florystycznego rosnie
zroznicowanie fauny. Fauna zadrzewien i zakrzewien $rdédpolnych sktada si¢ z gatunkow nalezacych do réznych
srodowisk. Na terenie tym wystepuja zardéwno gatunki otwartych pdl, jak rowniez i lesne, lecz najwiecej z nich
pochodzi z pogranicza lesno-polnego. Najliczniej reprezentowane sa bezkregowce, ktore znajduja tu doskonate
warunki schronienia, Zerowania, zimowania i rozmnazania. Poza okresami godowymi w rejonach tych mozna
spotka¢ kilka gatunkow plazow: rzekotke drzewna, grzebiuszke ziemng, ropuche szara, natomiast gady
sa reprezentowane przez jaszczurke zwinke, padalca czy zaskronca.

Liczne gatunki ptakow w zadrzewieniach srodpolnych buduja gniazda i znajduja pozywienie. Wystepuja
tu gatunki owadozerne, drapiezne i ziarnojady. Wiosng w rejonach tych spotyka si¢ zarowno ptaki wedrowne,
jak 1 osiadte. Na zime¢ natomiast zostajg przede wszystkim ziarnojady. W strefach zadrzewien $rédpolnych
spotyka sie: pustutke, kwiczota, dzigciota zielonego, sojke, sikore modra, stowika szarego, trznadla, kuropatwe,
bazanta, srok¢. Zadrzewienia takze sg catorocznym s$rodowiskiem zycia wielu gatunkow ssakoéw. Spotkac
tu mozna: lisa, kung domowa, tasice, zajaca szaraka, sarn¢ oraz tosia, a takze wiele gatunkow gryzoni.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy potozony jest w bezposrednim zasiggu zlewni Srodkowej Wisty, w wododziatowej czgsci
zlewni rzeki Lasicy, prawobrzeznego doptywu Bzury. Sie¢ hydrograficzna gminy Stare Babice jest uboga.
Podstawowym ciekiem jest Kanal Zaborowski, odbierajacy wodg¢ z terenu ok. % gminy. Poza wodami
powierzchniowymi teren gminy odwadniany jest za pomocg rowoéw melioracyjnych, stanowigcych urzadzenia
wodne.
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Gmina Stare Babice polozona jest w zasiegu trzeciorzedowego gldwnego zbiornika wod podziemnych nr
215A Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna), w strefie wysokiej ochrony wod. Na catym obszarze gminy
wystepuja dwa pietra wodonos$ne, stanowiace zrodta zaopatrzenia w wode — czwartorzedowe i trzeciorzedowe.
Trzeciorzedowe pigtro wodonosne jest jednostka o znaczeniu regionalnym, okre$long jako ww. Subniecka
Warszawska. Buduja ja dwa poziomy wodonos$ne: miocenski i oligocenski. W obrebie czwartorzedowego pietra
uzytkowego powszechne sg przekroczenia warto$ci normatywnych zelaza i manganu.

a) Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzng gminy tworza liczne wspomniane wczesniej rowy melioracyjne, sztucznie utworzone
zbiorniki woéd powierzchniowych oraz pojedyncze cieki naturalne. Do gléwnych wod powierzchniowych
omawianego obszaru nalezy zbiornik wodny pochodzenia antropogenicznego.

Wigksza czes$¢ ciekow wodnych nalezy do zlewni Kanalu Zaborowskiego i dalej kanatu Lasicy. Mniejsza
czg$¢, poludniowo-zachodnia do zlewni Utraty. W rejonie potudniowej granicy gminy przebiega dzial wodny
trzeciego rzedu. Prawidlowe funkcjonowanie uktadu hydrograficznego gminy Stare Babice ma bardzo duzy
wplyw na ekosystemy znajdujace si¢ w Kampinoskim Parku Narodowym. Ich zasilanie odbywa si¢ migdzy
innymi poprzez doptyw wod powierzchniowych i1 przypowierzchniowych z poziomu (tarasu) warszawsko-
btonskiego. Na obszarze opracowania nie wystepuja zbiorniki powierzchniowe. Ponadto obszar planu znajduje
si¢ poza zasiggiem wystgpowania stref ochronnych uje¢ wody. Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach
zagrozenia powodziowego teren opracowania znajduje si¢ takze poza obszarami zagrozonymi wystgpieniem
powodzi.

W strukturze obszaru gminy istotng role odgrywajg jej przyrodnicze struktury funkcjonalno-przestrzenne
tworzace system ekologiczny gminy. Do gléwnej struktury tego systemu nalezy m.in. dolina cieku Lipkowska
Woda, stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym i podstawowym. Jest dosy¢ ptytko wcieta
w podtoze - maksymalnie do 2,0 m.

b) Wody podziemne

W rejonie gminy Stare Babice wystepuja dwa glowne pigtra wodono$ne — czwartorzedowe
i trzeciorzgdowe. Omawiany teren usytuowany jest w obrgbie subregionu centralnego, nalezacego
do regionu mazowieckiego zwyktych wod podziemnych. Pétnocno-zachodni fragment gminy obejmuje taras
kampinoski, jej pozostata czg$¢ lezy w rejonie doliny $rodkowej Wisty. Pietro czwartorzedowe powstato
w wyniku procesow zwigzanych z dziatalnosécig lodowca oraz rzeki Wisty. Na calym tarasie kampinoskim
swobodne zwierciadto wod gruntowych zalega na glebokosci do 5,0 m. Srednia migzszo$é warstwy wodonosnej
waha si¢ w przedziale od 15 do 20 m.

Powietrze atmosferyczne

Na terenie gminy Stare Babice nie wystepuja punkty pomiarowe sieci monitoringu powietrza. Najblizej
zlokalizowang stacja pomiarowa jest stacja w Warszawie, ul. Chroscickiego 16/18 oraz w miejscowosci Granica
(gmina Kampinos) na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego. Wystepujg natomiast trzy czujniki Airly:
w Starych Babicach ul. Rynek (budynek Urzedu Gminy), w Koczargach Starych (ul. Akacjowa) oraz w
Borzecinie Duzym ul. Warszawska (budynek Zespotu Szkolno-Przedszkolnego). Sa to czujniki jakosci
powietrza, ktore odczytuja w czasie rzeczywistym parametry: PM1, PM2.5, PM10, temperaturg, ci$nienie i
wilgotno$¢, a niektore rowniez NO2, O3, SO21 CO w miejscu, w ktorym sg zainstalowane. Z kolei w miejscowosci
Blizne Jasinskiego (na budynku przedszkola) oraz Blizne Laszczynskiego (ul. Graniczna oraz przy kapliczce),
zamontowano czujniki jakosci powietrza potaczone z siecig ESA (Edukacyjna Sie¢ Antysmogowa). Wykonano
je w ramach programu informacyjnego na rzecz czystego powietrza realizowanego przez Panstwowy Instytut
Badawczy NASK we wspotpracy z Polskim Alarmem Smogowym.

Nalezy zaznaczyC€, ze na caloroczny poziom tlenkdéw azotu w powietrzu oraz podwyzszony poziom pytu
zawieszonego PM10 i benzenu ma wplyw réwniez transport drogowy. Duze zanieczyszczenie powietrza
wystepuje na skrzyzowaniach glownych ulic i drog, przy trasach komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu
biegnacych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisji zanieczyszczen ze $rodkow
transportu jest przede wszystkim zly stan techniczny pojazdéw, ich nieprawidtlowa eksploatacja, przestoje
w ruchu spowodowane zlg organizacja ruchu i zbyt malg przepustowoscig drog.

Emisja do atmosfery wigkszych ilosci sadzy, weglowodoréw aromatycznych, merkaptanow i innych
szkodliwych zwigzkow chemicznych moze ewentualnie wynikaé ze spalania odpadéw w domowych piecach,
ktore nie wytwarzajg wystarczajaco wysokiej temperatury do calkowitego spalenia odpadéw. Z pomiarow
wynika, iz poziom zanieczyszczen zwigksza si¢ w okresie zimowym, co wynika z zaopatrzenia w ciepto poprzez
indywidualne zrodta, a nie zorganizowana siec cieplng.
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Zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego polegajace na podwyzszonych st¢zeniach tlenkow wegla,
tlenkow azotu oraz weglowodoréw lotnych moga by¢ zauwazalne w rejonie ulicy Sikorskiego i ulicy Andersa.
Wynikaja z rosnacej liczby uzytkownikow i sa dodatkowo potegowane zlym stanem technicznym pojazdow,
nawierzchni oraz niskg jakos$cig paliwa. Ruch komunikacyjny wywiera roéwniez najwickszy wptyw na klimat
akustyczny i drgania.

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zaleza od funkcji 1 przeznaczenia terenu, zgodnie
z rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz obwieszczeniem Ministra Srodowiska z dnia 15
pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku.

Na obszarze opracowania identyfikuje si¢ nastepujace tereny chronione przed hatasem:
e MN?2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
e MR — tereny zabudowy zagrodowe;.

TR F T, |

Gmina Izabelin

" f-Eysyunedez |n

EUIOHZS N

Legenda:
n Granica terenu = . PR e
opracowania Granica gminy 023 Numer wezta 0 750 1500 m
== Drogi wojwédzkie O Punkty weziowe
== Drogi powiatowe @® Przepust

Rys. 3. Przebieg dijo'g powiatowych na terenie Powiatu Warszawskiego Zachodniego
(Zrodlo: https://www.zdp.pwz.pl/page/mapy-drog).

Glownym generatorem hatasu oraz drgan wystepujacym na tym terenie jest ruch pojazdéw poruszajacych si¢
po drodze wojewodzkiej nr 898 (ul. Gen. W. Sikorskiego) — zlokalizowanej we wschodniej czgsci obszaru
opracowania, a takze lokalnymi ulicami przebiegajacymi przez sgsiednie wsie. W granicach terenu opracowania
nie wystepujg zrodta emisji hatasu przemystowego i nie identyfikuje si¢ zrédel hatasu kolejowego i lotniczego.

Oddzialywanie elektromagnetyczne

Gtownymi zrodtami promieniowania elektromagnetycznego sg elektroenergetyczne linie wysokiego
i Sredniego napigcia oraz instalacje radiokomunikacyjne, takie jak: stacje bazowe radiokomunikacji ruchomej
i stacje nadajace programy radiowe i telewizyjne.

W Dbezposrednim sgsiedztwie omawianego terenu wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 110 kV. Przez omawiany teren przebiega natomiast napowietrzna linia elektroenergetyczna
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sredniego napigcia, ktora stanowi zrodlo promieniowania. Rozklady pdl elektrycznych i magnetycznych
wystepujacych w otoczeniu linii sg zalezne od napigcia znamionowego linii, pradu jaki przez linie ptynie oraz
od konstrukcji linii. Promieniowanie elektromagnetyczne moze negatywnie oddziatywaé na zdrowie ludzi.
W celu ochronnym nalezy zachowa¢ strefy techniczne, w ktorych obowigzuja ograniczenia zwigzane
z uzytkowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony $rodowiska przed promieniowaniem elektromagnetycznym okreslone sg w rozporzqdzeniu
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r., w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w Srodowisku. Dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych réznicuje si¢ wylacznie ze wzgledu na
obecnos¢ ludzi (tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows i miejsca dostepne dla ludnosci). Zrodtem
promieniowania niejonizujacego sg takze stacje bazowe telefonii komorkowej GSM. Na terenie opracowania nie
wystepuja stacje bazowe.

3.3. Obszary chronione

Na terenie gminy Stare Babice ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody objete sa:

e Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling,

e Rezerwaty przyrody —,.Losiowe Blota” oraz ,,Kalinowa Lgka” na terenie Lasu Bemowskiego,

e Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001,

e  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla oraz strefa ochrony urbanistyczne;j.

LEGENDA

. " " "
i____y granica Gminy Stare Babice

D granica terenu opracowania

- teren Kampinoskiego Parku Narodowego
[ ] otulina Kampinoskiego Parku Narodowego

E Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

- rezerwat tosiowe Blota

- rezerwat Kalinowa taka
‘:I otulina rezerwatu Kalinowa t.gka

m obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001

Rys. 4. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem form ochrony przyrody.

Sposrod ww. form ochrony przyrody, obszar opracowania w cato$ci znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W catosci zlokalizowany jest takze na terenie otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego, niebedacej forma ochrony przyrody.

W granicach planu wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednakze
w wiekszosci sa to taki oraz grunty rolne (niskich klas bonitacyjnych: IV i V), na ktoérych wystepuja skupiny
i pojedyncze egzemplarze drzew.

Od zachodu w odlegtosci ok. 0,5 km od terenu opracowania, przebiega granica gtdéwnego kompleksu
Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001.
W podobnej odlegtosci, w kierunku wschodnim, zlokalizowany jest rowniez rezerwat przyrody Losiowe Blota.
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Kampinoski Park Narodowy
W sasiedztwie terenu opracowania przebiega granica gltownego kompleksu Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN), utworzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 16 stycznia 1959r.
w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego. Jest to jeden z najwickszych parkéw narodowych
w Polsce, obejmuje powierzchni¢ 38 544,33 ha, z czego w obrebie gminy Stare Babice znajduje si¢ 1 061 ha.
Najwigksza jego czgs¢ (74%) zajmuja lasy. Kampinoski Park Narodowy potozony jest w Krainie Mazowiecko-
Podlaskiej, w Kotlinie Warszawskiej. Obejmuje czg$¢ pradoliny Wisly i stanowi jeden z najcenniejszych
kompleksow lesnych w Polsce. Gtownym celem powolania Parku byta ochrona unikatowych na skale europejska
kompleksow wydm $rodladowych, usypanych z piaskoéw polodowcowych pradoliny Wisty oraz naturalnych
zbiorowisk bagiennych i lesnych.
Zadania ochronne KPN realizujg przede wszystkim shuzby parku. W projekcie planu ochrony Kampinoskiego
Parku Narodowego wyznaczone sg zadania, ktore powinny by¢ realizowane przez gminy. Naleza do nich:
— ochrona gleb przed antropopresja, zanieczyszczeniem, erozja wodng i wietrzna,
— zachowanie naturalnego uksztatltowania wydm $rédladowych oraz systemu hydrograficznego,
— zabezpieczenie = wod  parku  przed  zanieczyszczeniami  chemicznymi,  biologicznymi
i mechanicznymi, poprzez uporzadkowanie warunkéw poboru wod 1 zrzutu $ciekow,
w granicach Parku, jego otuliny i na terenach sgsiednich,
— zachowanie, utrzymanie lub przywrocenie walorow widokowych i estetycznych krajobrazu,
— zachowanie istniejacej mozaiki tak, pastwisk, pol uprawnych, laséw, zadrzewien i zakrzaczen,
— ksztaltowanie i zachowanie lokalnego krajobrazu kulturowego,
— propagowanie lokalnych form budownictwa i innych wartosci kulturowych.

Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PL.C140001

Natura 2000 w odréznieniu od tradycyjnych form ochrony przyrody jest formg dynamiczna, nastawiong
na rezultaty ochrony danych gatunkow lub siedlisk. W przypadku obszaréw Natura 2000, podstawa planowania
dzialan ochronnych jest monitoring i obserwacja stanu przyrody. W sytuacji zidentyfikowania zagrozen,
podejmowane sa dzialania zmierzajace do usunigcia niebezpieczenstw. Moze to by¢ zarowno zmiana
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu poprzez modyfikacjg prowadzonej gospodarki rolnej lub lesnej,
jak réwniez dziatania aktywne, polegajace na koszeniu cennych przyrodniczo tak w celu ich ochrony przed
roslinami drzewiastymi. Kampinoski Park Narodowy wszedt w sklad sieci jako obszar zaréwno siedliskowy,
jak 1 ptasi o nazwie Puszcza Kampinoska PLC140001. W granicach parku wystepuje 21 lggowych gatunkow
ptakdéw — chronionych w ramach Dyrektywy Ptasiej oraz 4 gatunki roslin, 19 gatunkow zwierzat (9 gatunkow
bezkregowcow, 2 gatunki ryb, 2 gatunki ptazéw i 6 gatunki ssakoéw) i 12 typow siedlisk — chronionych w ramach
Dyrektywie Siedliskowe;.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe z uwagi na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje¢ korytarzy ekologicznych (Rozporzgdzenie
Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu). Ww. rozporzadzenie zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia i zalecenia oraz dopuszczenia dla terenu
objetego ochrong, w odniesieniu do lasow, wdd, jak rowniez w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi
oraz lokalizacji inwestycji (w tym znaczacych zrodet zanieczyszczen).

Otulina powotana wokot Kampinoskiego Parku Narodowego, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, nie stanowi
sama w sobie formy ochrony przyrody, a jej powolanie ma na celu zabezpieczenie Parku przed zagrozeniami
zewngtrznymi, wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka. Tym samym w otulinie nie mogg by¢ lokalizowane
inwestycje, ktore zagrazatyby przedmiotowi ochrony. Czy dany rodzaj zagospodarowania terenu moze byc¢
realizowany w granicach otuliny wymaga rozpatrzenia indywidualnego i stwierdzenia, czy zniweczy
on ustawowy cel otuliny lub go ograniczy.
3.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska
Do podstawowych istniejacych probleméw ochrony srodowiska na analizowanym obszarze naleza:
e ochrona poziomu wodd gruntowych i ograniczenie zmniejszania si¢ ich zasobow bedacego wynikiem
urbanizacji,
e rosngca emisja zanieczyszczen powietrza ze zrodet liniowych (wystgpujacych wzdluz tras
komunikacyjnych),
e rosngca emisja hatasu ze zrodet liniowych (generowanego przez gtéwne trasy komunikacyjne),
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e zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pytem zawieszonym PM10 (zwigzane
z emisja zanieczyszczen pochodzacych z indywidualnych systemow grzewczych),

e zanieczyszczenie wod: $rodkami chemicznymi (pochodzacymi =z nadmiernego ich zuzycia
w rolnictwie) oraz $ciekami bytowymi;

e zagrozenia dla funkcjonowania prawnie ustanowionych form ochrony przyrody.

4. Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.1. Glowne cele planu
Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana aktualnego
przeznaczenia gruntdw na zbiezne z zamiarami inwestycyjnymi wilascicieli. Nowy plan miejscowy

ma na celu m. in. Zmiang przeznaczen gruntow z:

— rolnych oraz fakowych na tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug oraz ustug
edukacji lub ustug kultury i rozrywki,

—  korekte i uzupehienie uktadow komunikacyjnych,

— korekte nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— rozwigzanie innych probleméw stanowiacych przeszkody w zagospodarowaniu dziatek.

4.2. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejacego zagospodarowania
i wezesniejszych planow

Projekt planu, w stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu oraz obowigzujacych planow
zagospodarowania przestrzennego, zaktada wprowadzenie terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
ustug oraz ushug edukacji lub ustug kultury i rozrywki.

Przedmiotowa zmiana jest zgodna z przeznaczeniem wskazanym w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice i oczekiwaniami oraz potrzebami
mieszkancow.

Wyznaczone pod zabudowg tereny, w wigkszosci obejmujg grunty rolne niskiej klasy bonitacyjnej (IV 1 V),
charakteryzujace si¢ niekorzystnymi warunkami do wykorzystania rolniczego.

4.3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W wigkszos$ci terenéw objetych opracowaniem zaplanowano zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
jednorodzinng wolnostojaca, zlokalizowana na duzych dziatkach, chroniacych przed nadmierng urbanizacja.

W projekcie planu przewiduje si¢ nastepujace formy przeznaczenia terenu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
4) U — teren ustug;
5) UE-UK-US — teren ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu;
6) KDL - teren drogi lokalnej;
7) KDD — teren drogi dojazdowej;
8) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
9) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
10) ZN — teren zieleni naturalnej
11) IK — teren kanalizacji.
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Dla terenow zabudowy ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki:

Przeznaczenie podstawowe

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Min. nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05
Maks. nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,5
Min. udziat pow. biologicznie czynnej 70%,
Maks. udziat powierzchni zabudowy 0,25
Maks. wysoko$¢ zabudowy 11,0 m

Przeznaczenie podstawowe

MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

Min. nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,05
Maks. nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,4
Min. udziat pow. biologicznie czynnej 70%
Maks. udzial powierzchni zabudowy 0,25
Maks. wysoko$¢ zabudowy 11,0 m

Przeznaczenie podstawowe

MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug

Min. nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05
Maks. nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,5
Min. udzial pow. biologicznie czynnej 70%
Maks. udzial powierzchni zabudowy 0,25
Maks. wysoko$¢ zabudowy 11,0m
Przeznaczenie podstawowe U teren ushug

Min. nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05
Maks. nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,0
Min. udzial pow. biologicznie czynnej 40%
Maks. udziat powierzchni zabudowy 0,5
Maks. wysoko$¢ zabudowy 12,0 m

Przeznaczenie podstawowe

UE-UK-US teren ustug edukacji lub ustug kultury i
rozrywki lub ushug sportu i rekreacji

Min. nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05
Maks. nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,0
Min. udziat pow. biologicznie czynnej 40%
Maks. udzial powierzchni zabudowy 0,5
Maks. wysoko$¢ zabudowy 12,0 m
Przeznaczenie podstawowe IK teren kanalizacji

Min. nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01
Maks. nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,3
Min. udzial pow. biologicznie czynnej 10%
Maks. udziat powierzchni zabudowy 0,2
Maks. wysoko$¢ zabudowy 6,0 m

4.4. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktére Rada Gminy Stare Babice zatwierdzita uchwala nr XXXVIII/326/06 z dnia 1 czerwca
2006 r., zmienionym uchwala nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r.
oraz uchwalg nr XL/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r. Obszary objcte
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projektem planu posiadajg przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — MIN2 i MN3,
mieszkaniowo-ustugowa — MIN3/U2, a takze na tereny rowow melioracyjnych oraz wazniejszych drog
lokalnych i dojazdowych /gminnych/. Poszczegélne rodzaje terenéw rdznig si¢ przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym oraz wskaznikami intensywnosci zabudowy.

Obszar objety projektem planu zlokalizowana jest poza granicami krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym gminy Stare Babice, péinocno-zachodni fragment
czescei obszaru objetego projektem (oznaczenie numer 8 na Rys. 6.) obejmuje ,,aktywne biologicznie
ekosystemy dolinne, lgkowe, polne i bagienne wchodzqce w sktad systemu przyrodniczego gminy.
Na terenach tych nalezy wykluczy¢ lokalizacje zabudowy, a w szczegolnosci lokalizacje obiektow
ucigzliwych dla srodowiska, lokalizacje poprzecznych barier ograniczajqcych swobodng migracje fauny
i flory. Nalezy preferowac ekologiczne formy uzytkowania rolniczego, z wykluczeniem chemizacji
rolnictwa.” W celu ochrony powyzszego ekosystemu zastosowano przeznaczenie czgSci obszaru
na teren zieleni naturalnej, a takze wprowadzenie zabudowy o charakterze ekstensywnym (powierzchnia
biologicznie czynna min. 70%, jeden budynek na dziatce, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dzialki 1500 m?).
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: Ry;v. 5. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem krajobrazu priorytetowego.
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4. TERENY O PRZECIETNYCH WALORACH PRZYRODNICZYCH - MOZLIWOSC GOSPODARCZEGO
WYKORZYSTANIA BEZ WIEKSZYCH OGRANICZEN.

Pl

R AEEE

Tereny o korzystnych warunkach gruntowo-
bud aru

e

thim posadowieniu, nowe lokalizacje
mi p dowlanego:
h

obrgbie K
strefie ochrony urbanistycznej WOChK

5. WSKAZANIA DO PODZIALU GMINY NA GLOWNE OBSZARY FUNKCJONALNE.

o M ik : SR ‘ WING M =
Rys. 6. Usytuowanie terenu objetego projektem
na tle opracowania ekofizjograficznego.

OBJASNIENIA:

2. TERENY O WYSOKICH WALORACH PRZYRODNICZYCH | KRAJOBRAZOWYCH WSKAZANE DSZ81Y.0 Dreferawancl AmeE) rolvels
DO OBJECIA CZESCIOWA OCHRONA POPRZEZ WPROWADZENIA ISTOTNYCH OGRANICZEN
W SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

6. OBJASNIENIA POZOSTALE.

3. TERENY O PRZECIETNYCH WALORACH PRZYRODNICZYCH, KTORE W SPOSOB ZNACZACY

ODDZIALYWUJA NA SYSTEM EKOLOGICZNY GMINY - MOZLIWOSC GOSPODARCZEGO
WYKORZYSTANIA PRZY WPROWADZENIU OGRANICZEN W SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA.

y polozone w otulini
polozone w otulinie

w obrebie WOChK
w strefie ochrony urbanistycznej WOChK

5. Skutki dla sSrodowiska wynikajgce z projektowanego przeznaczenia planu

Zmiany zaproponowane w projekcie planu miejscowego, ze wzgledu na swoj charakter oraz obszar
opracowania, beda miaty nieznaczny wptyw na srodowisko.

W  przypadku terené6w niezagospodarowanych, grunty uzyskaja przeznaczenie zgodne
z oczekiwaniami wilascicieli, co pozwoli im na realizacj¢ inwestycji na danych nieruchomosciach.
Na terenach obecnie niezainwestowanych spowoduje to zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
1 infiltracji wod opadowych do wdd podziemnych, cze$ciowe zniszczenie struktury wierzchniej warstwy
pokrywy glebowej, a takze aktualnie wystepujacej pokrywy roslinnej. Szczegotowe informacje na temat
oddziatywania niniejszego projektu na srodowisko omoéwione zostaty w rozdziale 10.

6. Potencjalne zmiany aktualnego stanu srodowiska w przypadku braku

realizacji planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt planu przewiduje przeznaczenie obszaru pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, ustug oraz ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki.

Czesciowo sa to tereny juz zagospodarowane. Brak realizacji planu miejscowego w przypadku
terenéw niezainwestowanych, zaktada kontynuacje dotychczasowego uzytkowania terenu i utrzymanie
aktualnego stanu jakosci 1 funkcjonowania srodowiska.

7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem
Na obszarze objetym projektem planu, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgceo oddziatywacé na Srodowisko zakazuje
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si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ stuzacych realizacji celow publicznych.

8. Problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

projektu planu miejscowego
Problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu to:

— emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze zrodet punktowych (uzytkowanie instalacji grzewczych
o niskiej sprawnosci, opartych o paliwa state) i liniowych (drogi o duzym natezeniu ruchu), w tym
emisje naplywajace z terenéw przylegtych;

— degradacja klimatu akustycznego w otoczeniu drog o duzym natgzeniu ruchu;

— czeSciowe zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy glebowej, a takze aktualnie
wystepujacej pokrywy roslinne;j;

— zagrozenia dla funkcjonowania prawnie ustanowionych form ochrony przyrody;

— ochrona zasobéw wod podziemnych przez wiasciwe ksztattowanie gospodarki wodnosciekowej
(skanalizowanie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie).

Zgodnie ze Studium Gmina Stare Babice nie posiada zorganizowanego systemu
odprowadzania wod opadowych. Podstawowymi odbiornikami wod deszczowych sa obecnie rowy
i kanaly melioracyjne oraz zbiorniki wodne.

9. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy Srodowiska

zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

W strukturze przyrodniczej przedmiotowego terenu nie wystepuja obszary, ktore kwalifikowatyby
si¢ do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych (ECONET, NATURA 2000,
CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza takze zasad ochrony $rodowiska wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

Dziatania przewidziane w miejscowym planie w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
skutkéw oddzialywania kierunkoéw jego zagospodarowania majg charakter lokalny i uwzgledniajg cele
ochrony srodowiska zawarte w dokumentach strategicznych opracowywanych na szczeblu krajowym
i regionalnym oraz w dyrektywach Unii Europejskie;.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym
Do najwazniejszych dokumentoéw zaliczy¢ nalezy:

—  Dyrektywe 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do spozycia
przez ludzi,

— Dyrektywe Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

— Dyrektywe 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,

— Dyrektywe Ramowej w sprawie ogdlnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG
z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow niebezpiecznych,

—  Dyrektywe 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny
i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o ochronie ptakow, bedaca podstawa
tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym
Do dokumentdéw o randze krajowej naleza:

— Polityka ekologiczng panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki
wodnej” — PEP2030. PEP2030 staje si¢ najwazniejszym dokumentem strategicznym w tym
obszarze. Rolag PEP2030 jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej
jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. W systemie dokumentow strategicznych
doprecyzowuje ,,Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa
do 20301.)”.
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— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz
z Programem dziatan, mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme
uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dzialania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajacy ochrone Srodowiska
z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych jest programem inwestycji rozbudowy
systemOw oczyszczalni §ciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie
nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzacych ze zroédet miejskich 1 aglomeracji) z wod
powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jako$ci wod powierzchniowych, bedacych
potencjalnym zrodtem poboru ujg¢ komunalnych. Zamierzeniem Programu jest réwniez
pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz petne dostosowanie do wymogoéw Unii
Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni §ciekow i kanalizacji.

W przypadku omawianego obszaru zasady zagospodarowania przestrzennego okresla rowniez
Rozporzgdzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCKK). Zgodnie z ktorym, przy realizacji inwestycji nalezy
stosowa¢ zasady wskazane w powyzszym rozporzadzeniu. Zagospodarowanie i korzystanie z tego
obszaru powinno odbywac si¢ na zasadach zrownowazonego rozwoju, polegajacego na zintegrowaniu
dziatan gospodarczych oraz spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz niezmienno$ci
podstawowych proceséw przyrodniczych. Na obszarze chronionym w ramach WOChK, nalezy chroni¢
1 wzbogaci¢ roznorodno$¢ biologiczng oraz krajobrazowa. Obowigzuje na nim szczegdlna ochrona
warto§ci  przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii
z funkcjonowaniem osadnictwa, ustug i rzemiosta nieucigzliwego, gospodarki rolnej, lesnej, wodnej
oraz rekreacji wraz z niekolidujacg z ochrong $rodowiska obstuga tych dziedzin gospodarki.

Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddzialywan
o charakterze znaczacym na S$rodowisko przyrodnicze projektu planu, na obszar i tereny
do niego przylegle. Majac na uwadze charakter oraz polozenie terendow objetych przedmiotowym
projektem, a takze ustalenia zawarte w niniejszym opracowaniu, nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko.

10.Przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym oddzialywanie
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, Kkrotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko

Ze wzgledu na skale oraz odlegtos¢ obszaru od wystepujacych na terenie gminy Stare Babice form
ochrony przyrody (t.j. Kampinoskiego Parku Narodowego, rezerwatow przyrody: ,.t.osiowe Blota”,
»Kalinowa taka” oraz Obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001), ustalenia planu
nie bedg oddziatywac na w/w obszary.

Wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne elementy

srodowiska

W niniejszym rozdziale dokonano analizy wptywu realizacji projektu planu na zasoby naturalne
rozumiane jako poszczego6lne komponenty srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wedtug definicji
zamieszczonej w Encyklopedii PWN (encyklopedia.pwn.pl), zasoby naturalne to ,.twory organiczne
(rosliny, zwierzgta, ekosystemy) i nieorganiczne (atmosfera, wody, mineraly), wykorzystywane przez
cztowieka w procesie produkcji i konsumpcji”.

Oddzialywanie na §wiat przyrody i bioréznorodnosé

Cze$¢ planowanych zmian w uzytkowaniu, polega¢ bedzie gtownie na przeksztalceniu terendw
rolniczych i niezagospodarowanych w teren zurbanizowany. Pociagnie to za sobg nieodwracalne
zmiany w strukturze gatunkowej roslin. W wyniku realizacji zainwestowania na terenach dotad
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niezagospodarowanych zubozeniu moze ulec agrocenoza oraz roslinno$¢ ruderalna. W jej miejscu
pojawia si¢ obszary zabudowane (gldwnie o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej),
a wraz z nimi tereny zieleni przydomowej. Nalezy spodziewa¢ si¢ nasadzen zieleni ozdobnej opartej
o drzewa i krzewy ozdobne. Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla
pojawiania si¢ dziko zyjacych gatunkow roslin i zwierzat. Wobec pojawienia si¢ w przestrzeni obiektow
kubaturowych oraz otaczania poszczegélnych terendow ogrodzeniami, mozliwo$¢ swobodnego
przemieszczania si¢ zwierzat (z wyjatkiem ptakow) bedzie ograniczona. W poroéwnaniu
z dotychczasowym uzytkowaniem terendow, oznacza¢ bedzie sytuacje niekorzystng. W przypadku
pozostatych zmian w uzytkowaniu gruntéw na obszarze planu nie przewiduje si¢ wigkszych zmian
w $rodowisku przyrodniczym, w poréwnaniu do juz istniejgcego zagospodarowania. Przestrzen wzdhuz
najwazniejszych ciggoéw komunikacyjnych jest w duzej mierze zurbanizowana. Planowane funkcje
wkraczaja na tereny przeksztatlcone antropogeniczne. W miejscu istniejacych pojedynczych krzewow
i drzew lub ich zgrupowan, pojawia si¢ obiekty kubaturowe, elementy sieci infrastruktury technicznej
1 tereny drog. Na planowanych terenach zabudowanych powinny pojawi¢ si¢ nowe formacje zieleni
przydomowej. Wyposazenie tych obszar6w w powierzchnie zieleni umozliwiaja zapisy uchwaly
moéwigce o obowiazku pozostawienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych w obrebie
dziatek budowlanych. Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla
pojawiania si¢ dziko zyjacych gatunkow roslin i zwierzat. Zielen ta prawdopodobnie charakteryzowaé
si¢ bedzie niewielkimi wartosciami przyrodniczymi i bedzie peic jedynie funkcje ozdobne.

Oddzialywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje nieznaczne przeksztalcenie morfologii terenu na potrzeby
wykopania fundamentéw budynkéw. W obrebie terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe planuje
si¢ obiekty o maksymalnej wysokos$ci dochodzacej do 12 metréw. Niewielkie budynki nie beda
wymagaty wykonania gtebokich wykopow, dzigki czemu przeksztalcenia rzezby terenu nie bedg duze.
Charakter uksztattowania rzezby terenu zostanie zachowany. Pokrywa glebowa w miejscach sytuowania
zabudowy zostanie zdjeta. Zwigkszenie areatu terendow zabudowanych i utwardzonych w pewnym
stopniu obnizy zdolno$ci retencyjne podtoza. Ze wzgledu na zachowanie zdolnosci chtonnych terenow,
wprowadzono obowigzek zachowania czgsci terendéw w postaci powierzchni biologicznie czynne;j.
W granicach planu nie wystepuja udokumentowane zloza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Nie wystepuja rowniez obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez obszary i tereny
gbrnicze.

Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne

Na terenie planu przewiduje si¢ wprowadzenie nowej zabudowy, jak i uzupehlienie zabudowy
w juz zurbanizowanym terenie. Ucigzliwos$ci o okresowym charakterze beda wystgpowaty w trakcie
realizacji budoéw. Wielkos$¢ i charakter emisji zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania budynkow
zaleze¢ bedzie od preferencji inwestoréw w zakresie wyboru czynnika grzewczego. Przy zastosowaniu
nos$nikow energii o niskich parametrach emisji oddzialywanie nowych emitorow zanieczyszczen
nie powinno wptyna¢ ujemnie na jako$¢ powietrza atmosferycznego na omawianym obszarze i terenach
przyleglych. Wielko$¢ emisji bedzie uzalezniona od wyboru czynnika grzewczego do ogrzewania
budynkow oraz sprawnosci instalacji. W dalszym ciggu zrédtami emisji bedzie transport samochodowy
oraz zanieczyszczenia uwalniane w wyniku procesow spalania paliw w urzadzeniach grzewczych
w istniejacych obiektach.

Oddzialywanie na klimat lokalny

W obrebie terenow przeznaczonych na zainwestowanie przewiduje si¢ przeksztatcenie warunkow
klimatu miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego, cechujacego tereny zabudowane. Taki
topoklimat charakteryzuje si¢ bardziej zrdéznicowanym przebiegiem temperatury i wilgotnoSci
wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz zwigkszonym zanieczyszczeniem
powietrza w stosunku do terenéw otwartych. Zabudowa terenu zmniejszy mozliwosci swobodnego
przemieszczania si¢ mas powietrza. W najblizszym sgsiedztwie budynkow, terenow utwardzonych
oraz terenéw komunikacji spodziewaé si¢ bedzie mozna wzrostu Srednich temperatur oraz spadku
wilgotnosci powietrza. Zakres zmian topoklimatu bedzie uzalezniony od charakteru zagospodarowania
terenu, w szczegdlnosci wielkosci powierzchni zabudowy, a takze kubatury obiektow. Istotne znaczenie
bedzie miata wielko$¢ powierzchni utwardzonych. Nie przewiduje si¢ réwniez zwickszenia ryzyka
wystgpienia zjawisk ekstremalnych, takich jak powodz i susza. Niemniej jednak sygnalizuje sie,
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ze powstanie nowej zabudowy i doggszczenie juz istniejacej, moze w pewien sposob oddziatywaé
na klimat w wyniku wzrostu emisji zanieczyszczen atmosferycznych. W zakresie rozwigzan
zapewniajacych przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom klimatycznym plan zaktada pozyskiwanie
ciepta i energii w oparciu o niskoemisyjne no$niki energii oraz wykorzystywanie odnawialnych zrodet
energii.

Oddzialywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu w dalszym ciagu ksztaltowany bedzie przez ruch samochodowy
odbywajacy si¢ istniejacymi, jak i1 projektowanymi drogami. Przyszle zagospodarowanie moze
generowac wigkszy niz dotychczas ruch, co moze sie przetozy¢ na poglebienie emisji hatasu. Przewiduje
si¢, ze nastgpi wzrost ruchu samochodowego w obrgbie drog doprowadzajacych ruch w kierunku
terendw zainwestowanych oraz terenow inwestycyjnych, co moze przeklada¢ si¢ na ucigzliwo$ci
odczuwalne na terenach chronionych przed halasem. W planie wprowadzono ochrone klimatu
akustycznego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, co jest
rozwigzaniem korzystnym.

Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowanie oraz utwardzenie cze$ci powierzchni terenéw ograniczy infiltracje wod opadowych
1 roztopowych zmniejszajac zasilanie wod gruntowych na terenach zainwestowanych. Powstale
na terenie opracowania $cieki beda odprowadzane do sieci kanalizacji, a w przypadku jej braku
do szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikéw na nieczystosci, co zapewni wlasciwg ochrone
wod. Uznaje sig, ze realizacja postanowien planu w obrgbie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
nie bedzie powodowa¢ negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne. Moze
natomiast mie¢ potencjalnie negatywny wplyw na naturalny ciek - Lipkowska Woda, dlatego
w powyzszych kwestiach plan zakazuje podpiwniczania budynkow.

Oddzialywanie na zasoby Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ..Subniecka
warszawska” oraz Glownego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 2151 ,.Subniecka warszawska
(cze$é centralna)”

Uznaje sig, ze przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania przestrzenne i zawarte zapisy
nie spowoduja pojawienia si¢ negatywnego wplywu na jako$¢ i zasoby Glownych Zbiornikow Waod
Podziemnych. Rozwigzania regulujace gospodarke wodno-§ciekowa nalezy uzna¢ za skuteczne,
mozliwe do spelnienia i sprzyjajace zachowaniu woéd podziemnych w odpowiedniej jakosci.
Nie przewiduje si¢ sytuowania funkcji mogacych w sposob istotny wplynaé¢ na jakos¢ wod ferm
hodowlanych, sktadowisk odpadow lub duzych zakladéw przemystowych. Sposdb odprowadzania
1 oczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych (w szczeg6lnosci drog)
gwarantuja ustalenia planu, jak rowniez przepisy szczegolne.

Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych

W planie miejscowym przyjmuje si¢ rozwigzania regulujace gospodarke wodno-$ciekows.
Rozwigzania te nalezy uzna¢ za skuteczne, mozliwe do spelnienia 1 sprzyjajgce osiggnigciu
wyznaczonych celow srodowiskowych. Najkorzystniejszym przyjetym rozwigzaniem jest wyposazenie
terenow gminy w system kanalizacji i odprowadzanie zanieczyszczonych wod do oczyszczalni Sciekow,
stosowanie szczelnych 1 atestowanych podziemnych zbiornikbw na nieczystoSci oraz zakaz
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Indywidualne ujecia wody dopuszczono jedynie do celow
gospodarczych, natomiast zakazano zaopatrzenia w wode z ww. uje¢ do celow socjalno-bytowych.
Sposob odprowadzania i1 oczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
reguluja przepisy odrgbne. Na terenie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci realizacji funkcji mogacych
W sposob szczegoblnie negatywny wplynaé na jako$¢ wod. Plan nie daje rowniez mozliwo$ci sytuowania
wielkich ferm hodowlanych, zaktadéw przemystowych i innych przedsiewzig¢ o duzej szkodliwosci dla
wod. Utrzymanie odpowiedniej jako$ci wod ma istotne znaczenie dla zachowania zasobow wdd
podziemnych, ktére stanowig zrodto zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Jednolite czeSci wod,
przeznaczone do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia,
wyszczegolnione sg w art. 4 ust. 113 ustawy Prawo wodne. Spo$rdd innych obszarow chronionych
wymienionych w tym artykule wskaza¢ nalezy formy ochrony przyrody, dla ktérych prawidtowego
funkcjonowania wazne znaczenie bgdzie mie¢ utrzymanie wod w jak najlepszym stanie. Podsumowujac
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uznaje si¢, ze realizacja ustalen zmiany planu umozliwi speklienie celow $rodowiskowych
dla jednolitych cze$ci wod podziemnych i powierzchniowych wynikajacych z Ramowej Dyrektywy
Wodnej i ustawy Prawo Wodne.

Oddzialywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznacza¢ bedzie zmiany w krajobrazie. Cze$¢ istniejacej przestrzeni
niezabudowanej ulegnie przeksztalceniu w krajobraz zurbanizowany. Tereny te nawigzywaé beda
do zabudowy istniejacej na obszarze planu i w jego najblizszym otoczeniu. W zakresie ksztaltowania
krajobrazu oraz dla zachowania ladu przestrzennego istotne znaczenie maja ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiektow w przestrzeni, a takze wysokosci
budynkow i obiektow budowlanych. Planowana zabudowa nie powinna pogorszy¢ istniejagcych waloréw
krajobrazowych, tym samym odczu¢ estetycznych mieszkancow gminy. W projekcie planu
miejscowego zatozono harmonijny rozwdj urbanistyczny przy zachowaniu proporcji migdzy
powierzchnig zabudowang a otwarta przestrzenig. Planowane tereny zabudowane stanowi¢ beda
uzupelienie i kontynuacj¢ istniejacego ukladu osadniczego wystepujacego na terenie gminy.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;.

Oddzialywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terenéw, wykluczaja mozliwos¢ realizacji
inwestycji i obiektow mogacych w sposob negatywny wptyna¢ na srodowisko zycia i zdrowie
miejscowej ludnosci. Na obszarze objetym planem wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, gcznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych. Dla ochrony srodowiska i jako$ci zycia mieszkancow istotne sg zapisy planu
dotyczace wyposazenia planowanej zabudowy w infrastrukture techniczna, ograniczenia zwigzane
z emisjg halasu, zanieczyszczen do atmosfery oraz wyposazenia dzialek budowlanych w zielen.
Rozpatrujac oddziatywanie na ludzi, nalezy poruszyé aspekt spotecznych skutkow realizacji
postanowien planu. Poszerzenie oferty inwestycyjnej wychodzi stale wzrastajacego zapotrzebowania na
tereny mieszkaniowe.

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddzialywania skumulowane obejmuja emisj¢ hatasu oraz emisje zanieczyszczen
gazowych 1 pylowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem samochodowym
na drogach obstugujacych ruch w kierunku obszaru zainwestowania oraz wewnatrz omawianego
terytorium. Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z urzadzen grzewczych oraz transportu
samochodowego nie spowoduja znaczacego zwickszenia stezenia szkodliwych substancji w powietrzu.
Niemniej jednak obserwuje si¢ wzrost iloéci terendw zabudowanych na terenie gminy, co w przysztosci
moze powodowac efekt kumulacji niekorzystnych presji na srodowisko nadmierng emisje szkodliwych
substancji do atmosfery. Beda to oddziatywania o charakterze stalym.

Oddzialywanie planu miejscowego poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko réwniez
poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementdw zainwestowania wigze si¢
ze zwigkszonym poborem wody z sieci wodociggowej 1 wzrostem zuzycia energii elektryczne;j.
Powstate odpady beda stanowié¢ obcigzenie dla srodowiska w miejscu ich dalszego zagospodarowania.
Sposob odprowadzania Sciekdw oraz zbierania odpadow realizowany bedzie zgodnie z polityka przyjeta
przez wladze Gminy. Zaistniatle emisje przyczynia si¢ do ogélnego stanu $rodowiska w Gminie
(migracja zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne). Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem
natgzenia ruchu samochodowego beda odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektow
umiejscowionych na obszarze planu. Zmiany w zagospodarowaniu terenéw rolniczych polegajace
na wprowadzeniu zabudowy bgdzie mozna zaobserwowac z terenéw mieszczacych si¢ w najblizszym
sasiedztwie gminy.
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Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktorym mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, oceniane jest w aspekcie granic
miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktorych mogloby wystagpi¢ transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko. Tym samym
zagospodarowanie obszaru nie bedzie oddziatywaé na $rodowisko terenéw potozonych poza granicami
kraju.

Oddzialywanie na formy ochrony przyrody

Gmina Stare Babice od polnocy sgsiaduje z Kampinoskim Parkiem Narodowym. Na jej terenie
znajduje si¢ rowniez Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow i Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura
2000 — Puszcza Kampinoska PLC140001. Tereny objete projektem planu znajdujg si¢ poza
ww. formami ochrony przyrody.

Analiza powigzan przyrodniczych i dostgpnych materiatow wykazata, ze ustalenia planu nie bedg
oddziatywac¢ na formy ochrony przyrody. Ze wzgledu na sasiedztwo obszaru opracowania z terenem
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz cz¢$ciowa lokalizacjc w korytarzu ekologicznym
zapewniajacym migracj¢ zwierzat, zaleca si¢ zroOwnowazone gospodarowanie terenami.

Kampinoski Park Narodowy — otulina
Dla Kampinoskiego Parku Narodowego obowiazujg zadania ochronne ustanowione Zarzqdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 13 stycznia 2015 r. (Dz. U. 22015 r. poz. 2), ktore realizuje dyrekcja KPN.
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(zrodio danych: https://gis.kampinoski-pn.gov.pl/portal/home/)

Natomiast projekt planu ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego wyznacza zasady dziatan,
ktére powinny by¢ respektowane przez gminy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego rowniez w aspekcie jego otuliny. Nalezg do nich:

a) ze wzgledu na zagrozenie obnizania poziomu wod powierzchniowych i podziemnych oraz ich
zanieczyszczenia:
e ograniczenie zabudowy i poboru wod wokot Parku;
b) ze wzgledu na presje urbanizacyjng na terenie otuliny:
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e utworzenie strefy buforowej, wolnej od nowej zabudowy w odlegloSci nie mniejszej
niz 100 m od granicy gtéwnego kompleksu Parku — obszaru NATURA 2000 (poza strefami
zurbanizowanymi) 1 25 m od innych obszaréw lesnych. Ograniczenie zabudowy nie dotyczy
terenow istniejacej zabudowy oraz tych, ktore zostaly wskazane pod zabudowe
w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych przed dniem wejScia w zycie
niniejszego Planu;

e preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego wolnostojacego o parametrach:
maksymalnie 2 kondygnacje, wysokos$¢ do 9,5 m, a przy dachu ptaskim 8 m;

o strefowanie zageszczenia zabudowy, poczynajac od obszarow wolnych od zabudowy
1 ogrodzen w bezposrednim sasiedztwie Parku, przez zabudowe na duzych dziatkach
rezydencyjnych o areale ok. 2000-2500 m? (i wigkszych) z powierzchnig biologicznie czynng
na poziomie 80%, wskaznik intensywnosci zabudowy nie wyzszy niz 0,25 (a dla terenow bez
mozliwosci podpiwniczenia 0,2);

e zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, wolnostojaca, na dzialkach o areale min. 900 m?
z powierzchnig biologicznie czynng na poziomie min. 70%, wskaznik intensywnosci zabudowy
nie wyzszy ni¢ 0,45 (a dla terenéw na ktorych nie ma mozliwosci podpiwniczenia 0,4);

e pod zabudowe na dziatkach mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy, az po strefy
ustlugowe i produkcyjne, najbardziej oddalone od granic Parku, z wykluczeniem inwestycji
stanowigcych zagrozenie dla przyrody Parku;

e wskazanie na potrzebg¢ ochrony ciekdw i zbiornikow wodnych przez lokowanie zabudowy
w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od nich, a ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m
od ich krawedzi, z wyltaczeniem przydomowych oczek wodnych;

Realizacja zabudowy na wybranych terenach nie spowoduje zasadniczej zmiany rzezby terenu.
Planowana zabudowa nie spowoduje takze przeksztalcen rzezby terenu w skali makro, ktore
naruszylyby obecne walory krajobrazowe. Zaistniale zmiany beda miaty charakter miejscowy i beda
stanowi¢ uzupetnienie w tym miejscu uktadu osadniczego wyznaczonego w studium Gminy. Planowane
obiekty o niewielkiej wysokosci (max 11 — 12 m wysokosci) nie beda wymagaty glebokiego
posadowienia fundamentow, a co za tym idzie, daleko idacej ingerencji w podtoze. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢, ze plan zakazuje podpiwniczania budynkow. Parametry obiektow oraz sposoéb urzadzenia
poszczegblnych dzialek uszczegdtawiane beda na etapie sporzadzania projektow budowlanych oraz
wydawania stosownych dokumentow umozliwiajacych realizacjg¢ inwestycji. Pozytywnie nalezy ocenic¢
zapisy dotyczace rozwoju infrastruktury technicznej: wodociaggdw, kanalizacji, sposobu postgpowania
z odpadami oraz dopuszczeniem energii odnawialnej. Poprawa stanu jakosci wod, gleby i powietrza
pozytywnie wptynie na sasiednie obszary chronione. Podsumowujac uznaje si¢, ze ustalenia zawarte
w projekcie miejscowego planu, dotyczace nowego zagospodarowania sg zgodne z celami ochrony
otuliny Kampinoskiego Park Narodowego.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Tereny planu przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca znajdujg si¢
w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Realizacja celu ochrony ww. terenow
oparta jest na wprowadzeniu zakazoéw, nakazow i ograniczen, w tym:

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu publicznego
z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

- niezaklocania funkcjonowania potozonych na terenie gminy lokalnych korytarzy ekologicznych
ciggnacych sie wzdhuz zwartych terendw lesnych i ekosystemu wod $rodladowych.

System powigzan przyrodniczych

Nie przewiduje sig, aby ustalenia planu wplynely istotnie negatywnie na powigzania przyrodnicze
w skali lokalnej i ponadlokalnej. Planowane zagospodarowanie zlokalizowane jest w obrgbie
istniejagcych jednostek osadniczych oraz przy barierach liniowych, jakimi sg istniejace drogi.
Projektowany dokument wprowadza tereny zieleni z zakazem wznoszenia budynkow, a takze okres$la
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minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng. Rozwigzania te znaczaco ogranicza intensywno$é
zabudowy. Wprowadzenie nowego zagospodarowania nie powinno takze zaktoci¢ droznosci korytarzy
ekologicznych - chociaz moze mie¢ potencjalnie negatywny wplyw na jego cze$¢ (na powierzchni
ok. 4 ha przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca o min. pow.
biologicznie czynnej 70% — IMNW i1 2MNW). Nalezy jednak zwroci¢ uwage, iz w przysztosci dalsze
wprowadzanie obszaré6w zabudowy na terenach sasiadujacych z powigzaniami przyrodniczymi moze
spowodowac¢ zaktocenie droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

Kompleksowa ocena skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko
Opisane w tekscie oddzialywanie na poszczegolne komponenty srodowiska, zgodnie z przyjetymi
zatozeniami, przedstawiono ponizej w formie tabelaryczne;.

Funkcje o pozytywnym wplywie na srodowisko

Tereny zieleni i wod powierzchniowych maja pozytywne oddzialywanie na s$rodowisko
przyrodnicze, a takze srodowisko zycia mieszkancow. Tereny te maja istotne znaczenie dla zachowania
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy. Zielen wysoka tworzy powierzchni¢ pochtaniajaca
zanieczyszczenia atmosferyczne, wytwarzajaca tlen i retencjonujaca czgs¢ opadow atmosferycznych.
Ponadto wplywa korzystnie na klimat lokalny terenéw rolnych i zabudowanych. Stanowi schronienie
dla zwierzat oraz miejsce wzrostu dziko wystgpujacych roslin. Wody powierzchniowe natomiast
stanowig miejsce bytowania i rozmnazania si¢ zwierzat oraz ro$lin.

Oddzialywanie projektu planu pod wzgledem funkcji o pozytywnym wplywie na §rodowisko:
. . . oot okresu ., .| charakteru . trwatosci intensywnosci
Oddzialywanie na: bezposredniosci . czestotliwosci . zasiggu . .
trwania zmian przeksztatcen przeksztatcen
_ sywayt.przyrodyr ) bezposrednie diugotermi- stale czg$ciowo miejscowe, czgsciowo sauwazalne
i bior6znorodnos¢ nowe pozytywne lokalne odwracalne
gleby . . diugotermi- miejscowe, .
. . . bezposrednie state pozytywne odwracalne duze
i powierzchni¢ terenu nowe lokalne
powietrze bezposrednie dhugotermi- state pozytywne MIGSCOWE, odwracalne duze
atmosferyczne nowe lokalne
" . . dtugotermi- . .
klimat lokalny bezposrednie nowe state pozytywne miejscowe odwracalne duze
klimat akustyczny bez znaczenia bez . state pozytywne miejscowe | bez znaczenia zauwazalne
znaczenia
S bezposrednic dtugotermi- stale czg$ciowo miejscowe, czgsciowo Jauwazalne
nowe pozytywne lokalne odwracalne
krajobraz bezposrednie d}uﬁgt“e;ml- state pozytywne miejscowe odwracalne zauwazalne

Funkcje powodujace przeksztalcenia w_Srodowisku i krajobrazie, skutkujace emisja halasu,
zanieczyszczen do atmosfery i wod

Istniejace i planowane tereny zabudowane, a takze tereny komunikacji, beda mialy zréznicowany
wplyw na $rodowisko. Rozwo6j wymienionych funkcji przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej i utraty walorow produkcyjnych gleb. Przewiduje si¢ pozostawienie powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, co stwarza duze mozliwosci w zakresie ksztattowania
terenéw zieleni przydomowej. Spodziewac si¢ bedzie mozna nasadzen ozdobnych gatunkow drzew
i krzewow. Wprowadzenie zabudowy przyczyni si¢ do nieznacznego przeksztatcenia morfologii terenu.
Mozliwa jest likwidacja cze$ci terendéw zieleni. Funkcjonowanie nowych terenow wigze si¢ z wigkszym
poborem wody oraz odprowadzaniem $ciekéw i odpaddéw, a takze emisja halasu i zanieczyszczen
atmosferycznych. Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska i wyposazenia terenow w infrastrukture
techniczng pozwalajg zminimalizowac negatywny wplyw przewidywanych funkcji na §rodowisko, w tym
jakos¢ wod, powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny.
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Budowa zaplanowanej w niniejszym projekcie infrastruktury technicznej, w tym m.in.
przepompowni $ciekdw, moze nie$¢ za soba potencjalne zagrozenie dla srodowiska, zwigzane
np. z wystagpieniem awarii (skazenie gleby i wod gruntowych przez nieoczyszczone $cieki). Jednak majac
na uwadze wspotczesne technologie zmniejszajace negatywny wplyw na otoczenie i rozwigzania
zapobiegajace ww. zagrozeniu, moze by¢ ono niewielkie, a sama infrastruktura bedzie odgrywac
kluczowa role w dbaniu o ochrone §rodowiska. W zwiagzku z powyzszym, z punktu widzenia ochrony
srodowiska, zalet z budowy przepompowni jest wigcej niz wad zwigzanych z wystgpieniem potencjalnego
ryzyka awarii.

Oddzialywanie projektu planu pod wzgledem funkcji powodujacych przeksztalcenia w Srodowisku i krajobrazie,
skutkujace emisja halasu, zanieczyszczen do atmosfery i wod:

Oddzialywanie . . .. | okresu czestotli- charakteru . trwatosci intensywnosci
bezposredniosci . s g zasiegu a z
na: trwania wosci zmian przeksztatcen przeksztatcen
miejscowe,
Swiat przyrody bezposrednie dhugotermi potencjalnie lokalne . .
S 3z S . state . nieodwracalne zauwazalna
i bior6znorodno$¢ i posrednie nowe negatywne i ponadlo-
kalne
leby i .
gleby . . . dlugotermi . .. . .
powierzchni¢ bezposrednie noWe state bez znaczenia miejscowe nieodwracalne nieznaczne
terenu
dlugotermi
powietrze bezposrednie nowe i state . .. mozliwe do .
I X S . bez znaczenia miejscowe .. nieznaczne
atmosferyczne 1 wtorne krotkotermi | ichwilowe rewaloryzacji
nowe
. . . dhugotermi . miejscowe czesSciowo .
klimat lokalny bezposrednie £ state bez znaczenia e N nieznaczne
nowe i lokalne odwracalne
dhugotermi
. . . nowe i otencjalnie miejscowe .
klimat akustyczny bezposrednie . . state p J e odwracalne nieznaczne
krotkotermi negatywne i lokalne
nowe
miejscowe,
bezposrednie dhugotermi potencjalnie lokalne czesciowo .
wody S - state . zauwazalna
i posrednie nowe negatywne i ponadlo- odwracalne
kalne
q bezposrednie dlugotermi . . .
krajobraz S . state pozytywne miejscowe nieodwracalne nieznaczne
i posrednie nowe
. bezposrednie dlugotermi miejscowe czeSciowo .
ludzi €2po - & state pozytywne el N zauwazalne
i posrednie nowe i lokalne odwracalne

11. Rozwigzania majace na celu eliminacj¢ lub ograniczenie negatywnych

oddzialywan na srodowisko
W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na $rodowisko bedacego efektem
realizacji omawianego dokumentu nalezy uwzglednic:

konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowiazujacych norm dotyczacych ochrony
poszczegblnych komponentéw srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu akustycznego;
w przypadku stwierdzenia zagrozenia powodowanego nadmierng emisja hatasu w otoczeniu
istniejagcych i planowanych drog, konieczne bedzie podjecie $rodkdw minimalizujacych
zagrozenie. W tym celu podejmuje si¢ rozwigzania organizacyjne, takie jak ograniczenie
predkosci 1 remonty nawierzchni. Korzystne bedzie wprowadzenie zieleni izolacyjnej
w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych;

zapewnienie zachowania i1 funkcjonowania najcenniejszych elementéw S$rodowiska
przyrodniczego;

odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, a w przypadku jej braku do szczelnych
1 atestowanych podziemnych zbiornikéw na nieczystosci;

pobor wody z sieci wodociagowe;;

ograniczenie zasi¢gu ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

stosowanie do ogrzewania proekologicznych, niskoemisyjnych mediow grzewczych.

Uznaje si¢, ze przyjete w projekcie omawianego dokumentu rozwigzania nie bedg powodowaé
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na Srodowisko oraz jako$¢ zycia i zdrowie
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mieszkancéw gminy. Nie przedstawia si¢ zatem dodatkowych rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Do rozwiazan stuzacych ochronie $rodowiska, ktore zawiera niniejszy projekt planu naleza:

— odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji,

— stosowanie szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikow na nieczystos$ci;

— zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

— dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody do celow gospodarczych;

— zakazuje si¢ zaopatrzenia w wode do celow socjalno-bytowych z indywidualnych uje¢ wody,

— ograniczenie emisji zanieczyszczen atmosferycznych z budynkows;

— wykreowanie na dziatkach budowlanych terenéw zieleni poprzez okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenie terenow: zieleni naturalnej, a takze terenu
wod powierzchniowych $rodladowych;

— zakaz zakrywania rowow otwartych z dopuszczeniem przykrycia wylacznie na potrzeby realizacji
przejsé i przejazdoéw, z nakazem zachowania ciagglosci rowows;

— zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu publicznego
z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odregbnych;

— ochrona klimatu akustycznego terenow zabudowy mieszkaniowe;.

12. Metody analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu

i czestotliwos¢ ich przeprowadzania

Proponuje si¢, aby analize skutkow realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach oceny
aktualno$ci planu ogoélnego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, do ktdrej
wykonania zobowigzany jest organ wykonawczy gminy na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Oceng aktualno$ci planu ogoélnego i planow miejscowych
sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady, z tg sama czestotliwo$cia wykonywana bylaby
analiza skutkoéw realizacji postanowien planu.
W zakresie analiz skutkow realizacji postanowien planu na poszczegdlne elementy srodowiska,
tj. monitoring jako$ci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych,
prowadzony jest w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska, przez Wojewodzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska, starostg¢ powiatowego lub podmiot obowiazany do jego prowadzenia. Metody
dokonywania oceny jako$ci powietrza, gleb i ziemi, jakos$ci i ilosci wod oraz poziomu hatasu i pol
elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen na podstawie ustawy Prawo ochrony
srodowiska i ustawy Prawo wodne. Wplyw ustalen planu bedzie analizowany zatem na roéznych
poziomach realizacji tego dokumentu. Czgstotliwo$¢ przeprowadzanych analiz bgdzie zalezna
od rodzajow przedsiewziec, ktore zostang zrealizowane.

13. Rozwiazania alternatywne

Analizowany projekt planu zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) realizuje ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice.

Ustalenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sg wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony srodowiska i zycia cztowieka, a koniecznoscig
rozwoju gospodarczego. Zaprezentowane rozwigzania sa zgodne z ustawodawstwem odrgbnym,
dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy oraz wykorzystujg instrumenty
planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terenow zurbanizowanych. Ustalenia mpzp
zawierajg zapisy korzystne dla srodowiska. W zakresie rozwigzan alternatywnych mozna rozwazyé
podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;.
Rozwigzaniem alternatywnym jest rowniez brak realizacji analizowanego dokumentu, jest to jednak
catkowicie sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy oraz oczekiwaniami i potrzebami
mieszkancow.
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14.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Obszar objegty projektem planu potozony jest w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim, na terenie gminy Stare Babice i obejmuje cze$§¢ wsi Klaudyn o tacznej
powierzchni 45,25 ha. Obszar ten zlokalizowany jest w wigkszo$ci na terenach tgk oraz gruntéw rolnych
klas: IV i V. Ustalenia projektu planu dotycza regulacji przeznaczenia zgodnego z aktualnym
uzytkowaniem lub dostosowaniem do oczekiwan witascicieli gruntow.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalen planu na srodowisko,
z uwzglednieniem takich elementoéw $rodowiska jak: ludzie, fauna i flora, rzezba terenu, srodowisko
wodno — gruntowe, atmosfera i klimat akustyczny oraz krajobraz. Na analizowanym obszarze nie
stwierdzono wystepowania znaczacych zrodet hatasu, zanieczyszczenia wod i powietrza.

Zwigkszaniu powierzchni terendw zainwestowanych towarzyszy¢ bedzie rozwdj infrastruktury
drogowej i technicznej. Istotne jest zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju osadnictwa oraz ochrona
cennych elementéw srodowiska, rolniczego krajobrazu oraz terenéw le$nych.

Realizacja przedmiotowego planu stwarza warunki dla rozwoju przestrzennego gminy. Wskazuje
si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug, tereny ustug oraz ustug edukacji lub ustug
kultury i rozrywki, tereny zieleni naturalnej, tereny wod powierzchniowych $rédladowych oraz uktad
komunikacyjny drog publicznych oraz wewnetrznych. Planowane funkcje wkraczaja na tereny
przeksztatcone antropogeniczne. W miejscu istniejacych skupisk drzew i krzewow, pojawia si¢ obiekty
kubaturowe, elementy sieci infrastruktury technicznej i tereny drég. Na planowanych terenach
zabudowanych powinny pojawi¢ si¢ nowe formacje zieleni przydomowej. Wyposazenie tych obszarow
w zielen umozliwiajg zapisy uchwaty mowiace o obowigzku pozostawienia minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony §rodowiska. Z punktu widzenia
uwarunkowan ekofizjograficznych wprowadzanie nowej zabudowy 1 zagospodarowania
na przedmiotowym terenie, nie bedzie skutkowato negatywnym oddzialywaniem na $rodowisko.
Podloze geologiczne i morfologia terenu, nie tworzy wickszych przeszkod dla posadowienia budynkow,
a srodowisko cechuje si¢ poprawnym stanem.

W obrebie terenow przeznaczonych pod zabudoweg dokonajg si¢ przeksztalcenia $rodowiska,
zniszczenie pokrywy roslinnej i glebowej oraz niewielkie przeobrazenia w rzezbie terenu spowodowane
wykopami pod fundamenty budynkéw. Moze nastapi¢ wycinka czgsci drzew i krzewow. Zwiekszy sig
hatas komunikacyjny za sprawa wzrostu natezenia ruchu, a takze emisja zanieczyszczen do atmosfery
powodowana pracg instalacji do ogrzewania budynkow. Skutki srodowiskowe realizacji niniejszego
planu beda miaty charakter zblizony do oddziatywania opisanego w prognozie.

Reasumujac ustalone w projekcie planu zasady zagospodarowania pozwolg na zminimalizowanie
negatywnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze i srodowisko zycia ludzi. Ocenia si¢ rowniez,
ze planowana zmiana zagospodarowania terendow jest zgodna z podstawowymi zatozeniami polityki
przestrzennej i spoteczno-gospodarczej gminy.

27



Stare Babice, 29.01.2026 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) o$wiadczam, Ze spelniam warunki
okreslone w art. 74a ust. 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o§wiadczenia.

(podpis)
Stare Babice, 29.01.2026 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) o$wiadczam, ze spelniam warunki
okreslone w art. 74a ust. 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

.................. DJ . ..)\/ ,.SV Ersbee.
(podpis)

Stare Babice, 29.01.2026 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) o§wiadczam, ze spetniam warunki
okreslone w art. 74a ust. 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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